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TEBLIG

Sermaye Piyasas1 Kurulundan:
GAYRIMENKUL YATIRIM FONLARINA ILISKIN ESASLAR
TEBLIGI
(111-52.3)
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanmimlar
Amag ve kapsam
MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci gayrimenkul yatirim fonlarina iliskin esaslar: diizenlemektir.

(2) Bu Teblig gayrimenkul yatirim fonlarimin kuruluslarina, faaliyet ilke ve kurallarina, katilma paylarinin
ihractve bunlarin nitelikli yatinmcilara satisina, ihrag belgesine, yatirimcilarin bilgilendirilmesine, tasfiye ve sona
ermelerine iligkin esaslar: kapsar.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Teblig, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayil1 Sermaye Piyasas: Kanununun 52 nci ve
54 tinciimaddelerine dayanilarak diizenlenmistir.

Tammlar ve kisaltmalar
MADDE 3 - (1) Bu Tebligde gegen;
a) Bilgilendirme dokiimanlari: Fon ictiiziigii, ihrag belgesi ve yatirimer bilgi formunu,

b) Borsa: 6362 sayili Kanunun 3 iincii maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde tanimlanan sistemler ve pazar
yerleri ile yurt dis1 borsalari,

¢) Fon: Gayrimenkul yatirim fonunu,

¢) Fon toplam degeri: Fon portfoyiindeki varliklarin Kurulun ilgili dizenlemeleri gercevesinde degerlenmesi
neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin eklenmesi ve borglarin diisiilmesi
suretiyle ulasilan degeri,

d) Gayrimenkul degerleme kurulusu: Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkullere ve gayrimenkule
dayali haklara iliskin degerleme hizmeti verecek sirketler listesinde adi bulunan sirketleri,

e) Gayrimenkul yatirimi: Gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal: haklari,

f) Tliskili taraf: Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 cercevesinde Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer alan
iliskili tarafi,



g) isletmeci sirket: Kurucu ile yaptig1 bir sozlesme gercevesinde fon portfsyiinde bulunan otel, hastane,
ahigverismerkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki
gayrimenkulleri ticari maksatla isleten sirketi,

§) Kanun: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi1 Kanununu,
h) KAP: Kamuyu Aydinlatma Platformunu,

1) Katilma pay1: Yatirimeinin sahip oldugu haklar: tasiyan ve fona katilhimini gésteren, kayden izlenen sermaye
piyasasi aracini,

i) Kurucu: 2/7/2013 tarihli ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Portfoy Yonetim Sirketleri ve
BusSirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi (111-55.1) cercevesinde Kuruldan faaliyet izni
almis portfoy yonetimsirketini veya gayrimenkul portfoy yonetim sirketini,

j) Kurul: Sermaye Piyasas1 Kurulunu,
k) MKK: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi,

1) Nitelikli yatinmci: Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan
Kisileri,

m) Portfoy saklama tebligi: 2/7/2013 tarihli ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Portfoy Saklama
Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi (111-56.1) ni,

n) Portfoy saklayicisi: Kurulun portfoy saklama tebligi cergevesinde portfoy saklama hizmetini yiiriten
kurulusu,

0) Portfoy yoneticisi: Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi (111-
55.1) cergevesinde Kuruldan faaliyet izni almig portfoy yonetim sirketini veya gayrimenkul portfoy yonetim sirketini,

) Portfsy yonetim tebligi: Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi
(111-55.1) i,

p) Takasbank: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.'yi,
r) TTSG: Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesini,
s) Tiirev Araglar: Kurulca fon portféyiine alinmasi uygun gériilen vadeli islem ve opsiyon sozlesmelerini
ifade eder.
IKINCI BOLUM
Genel Hikiimler
Gayrimenkul yatinm fonu

MADDE 4 - (1) Fon, Kanun hiikamleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan katilma paylar: karsiliginda toplanan
paralarla, pay sahipleri hesabina inan¢l: miilkiyet esaslarina gore tigiincii fikrada belirtilen varlik ve islemlerden olusan
portfoyii isletmek amaciyla Kuruldan faaliyet izni alan portfoy yonetim sirketleri ve gayrimenkul portfoy
yonetimsirketleri tarafindan bir ictiiziik ile siireli veya siiresiz olarak kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarhgidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil ve tescile baglh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile
sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.



(2) Fon, bilgilendirme dokiimanlarinda belirtilmek kaydiyla, belirli bir gayrimenkule yatirim yapmak ya da
belirli bir sektorde faaliyet gostermek amaciyla kurulabilecegi gibi amacinda herhangi bir sinirlama olmaksizin da
kurulabilir.

(3) Fonlar, asagida sayilan varlik ve islemlerden olusan portféyii isletmek amaci disinda herhangi bir isle
ugrasamazlar:

a) Gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal1 haklar,

b) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor ve
kamu borglanma araglari,

c) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karart ile yiriirlige konulan Tiirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde alim satimi yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu
borglanma araglari ve anonim ortaklik paylart,

¢) Vadeli mevduat ve katilma hesabi,

d) Yatirim fonu katilma paylari,

e) Repo ve ters repo islemleri,

f) Kira sertifikalar1 ve gayrimenkul sertifikalari,

g) Varantlar ve sertifikalar,

&) Takasbank para piyasas: islemleri,

h) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar: ve primleri,

1) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmis yabanci yatirim araglar: ve ikraz istirak senetleri,
i) Kurulca uygun goriilen diger yatirnim araglar.

Fonun malvarhg:

MADDE 5 — (1) Fonun malvarlig: kurucunun, portfoy saklayicisinin ve portféy yoneticisinin malvarlhigindan
ayridir.

(2) Fon malvarligi; fon hesabina olmasy, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla 23 iincii madde
kapsaminda kredi alinmasi ve koruma amagli tiirev arag islemleri haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarhigi kurucunun ve portfoy saklayicisinin yénetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde
dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak tizere haczedilemez, tizerine
ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

(3) Kurucunun ve/veya portfoy yoneticisinin tigiincii Kisilere olan borglar: ve yiikiimliilikleri ile fonun
ayniiigtincii kisilerden olan alacaklari birbirine karst mahsup edilemez.

Fon bilgilendirme dokiimanlar:

MADDE 6 — (1) Fon bilgilendirme dokiimanlar: fon ictiiziigi, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundan
olusur.

(2) Fon igtiiziigi katilma payi sahipleri ile kurucu, portfoy saklayicisi ve portfoy yoneticisi arasinda fon
portfoyiiniin inangl miilkiyet esaslarina gore isletilmesini, Kanunun 56 nc1 maddesi kapsaminda saklanmasin: ve



vekalet akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan genel islem sartlarin: iceren iltihaki bir sozlesmedir. Ictiiziik
standardiKurulca belirlenir. Igtiiziikte bulunmas: gereken asgari unsurlar Ek/1’de yer almaktadur.

(3) Fon ihrag belgesi fonun niteligi ve satis sartlari hakkindaki bilgileri iceren belgedir. Thrag belgesi
standardiKurulca belirlenir. ihrag belgesinde bulunmas: gereken asgari unsurlar Ek/2°de yer almaktadar.

(4) Yatirimci bilgi formu fonun yapisini, yatirim stratejisini ve risklerini gosteren 6zet bir formdur. Kurucu, bu
formun igtiiziik ve ihrag belgesi ile tutarhiligindan, iceriginin dogrulugundan, giincelliginin saglanmasindan ve bu
formda yer alan yanls, yaniltici veya eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan sorumludur. Yatirimer bilgi formu
standardiKurulca belirlenir. Yatirimct bilgi formunda bulunmas: gereken asgari unsurlar Ek/3’te yer almaktadur.
Yatirimer bilgi formu hazirlanmasi ihtiyaridir.

Kurucunun yetki ve sorumlulugu

MADDE 7 — (1) Kurucu, fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiirtitiilmesinden
sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine
uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir.

(2) Kurucu portfoy yonetimi hizmetini portfoy yonetim tebliginin 8 inci maddesinin
dordiincii fikrasigercevesinde imzalanacak bir sézlesme ile baska bir portfoy yonetim sirketinden veya gayrimenkul
portfoy yonetimsirketinden alabilir. Fonun faaliyetlerinin yiriitiilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti dahil
disaridan saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

(3) Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilere Kanunda, ilgili mevzuatta, igtiiziikte ve
ihrag belgesinde hiikiim bulunmayan hallerde 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayil: Tiirk Borglar Kanununun 502
ila 514 tincti maddeleri hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fon portféyiiniin yonetimi

MADDE 8 — (1) Kurucu veya portfoy yoneticileri, fon malvarligin: yatirimci lehine ve
yatirimcinin gikarinigozetecek sekilde, portfoy yonetim tebliginde yer alan diizenlemeler gergevesinde, Kanun, bu
Teblig, ictiiziik hikiimleri ve ihrag belgesinde belirlenen yonetim ilkelerine gore yonetmekle yiikiimlidiir. Fon
portfoyiiniin yonetiminde birden fazla portfoy yoneticisi ile sézlesme yapilabilir. Bu durumda
yapilacak portfoy yonetim sozlesmesinde, portfoy yoneticilerinin portféy yonetiminin devralinmasindan kaynaklanan
hak ve yiikiimliiliiklerine de yer verilmesi zorunludur.

(2) Fon portfoyiiniin yonetiminde portfoy yonetim tebliginin 33 iincii maddesinde yer alan ilkelere uyulur. Su
kadar ki, 28 inci maddede belirtilen islemlerde portfoy yonetim tebliginin 33 tincii maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendi uygulanmaz.

(3) Portfoy yoneticisi portfoy igin yapilan bir alim satim igleminden dolay: lehine komisyon, iskonto ve
benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is giinii i¢inde en uygun
haberlesme vasitasiyla yatirnmcilara bildirilir.

Fon portféyiiniin saklanmasi

MADDE 9 — (1) Fon portfoyindeki varliklarin, portfoy saklama tebligi diizenlemeleri cergevesinde
saklanmasizorunludur. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini
gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur. Gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgi ve
belgelerinornekleri, saklama sozlesmesinde belirtilen esaslar gercevesinde, yatirimin yapilmasini miiteakip 10
is giinti icindeportfoy saklayicisina iletilir.

(2) Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar tapu kiitiigiine fon adina tescil
edilir. Tapuda fon adina yapilacak islemler kurucu ile portfoy saklayicisinin en az ikiser yetkilisinin miisterek



imzalari ile gergeklestirilir. Bu hikmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicisinin yonetim kurulu
baskan ve tyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip Kisilerdir.

Fonun temsili

MADDE 10 — (1) Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla murahhas tiyeye devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katiima
payi ihraci, tasfiye, yonetim ticreti artis1 ile katilma payi sahiplerinin yatirim kararlarini etkileyebilecek nitelikteki
diger islemlerinin yonetim kurulu karari ile yapilmasi zorunludur.

Kurucunun organizasyon yapisi

MADDE 11 - (1) Gayrimenkul portfoy yonetim sirketi disindaki kurucularin yonetim kurulu tiyelerinden en
az birinin gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
olmasi; ayrica kurucular nezdinde dort yillik yiiksek 6grenim gormiis ve gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir personel, Kurulun lisanslamaya iliskin
diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanhg lisansina sahip bir degerleme uzman ile bu fikrada
belirtilen yonetim kurulu tiyesinden olusan en az tig kisilik bir yatinm komitesinin olusturulmasi zorunludur. Fon
portfoyiniin kurucu diginda bir portfoyyoneticisi tarafindan yonetilmesi halinde, s6z konusu organizasyon yapisinin
portfoy yoneticisi nezdinde olusturulmasizorunludur. Gayrimenkul portfoy yonetim sirketlerine iliskin portfoy
yonetim tebliginin 9 uncu maddesinde yer alan esaslar saklidir.

(2) Gayrimenkul yatirim fonu kurucusunun ve varsa portfoy yoneticisinin risk yonetim sisteminin portfoy
yonetim tebliginde belirtilen hiikiimlerin yani sira asgari olarak gayrimenkul yatirimlarina iliskin finansman riski ve
likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de igerecek sekilde olusturulmasi zorunludur.

UCUNCU BOLUM
Fonun Kurulusu ile Fon Katilma Paylarinin fhracina, Dagitim ve
Pazarlamasina iliskin Esaslar

Fonun kurulusu

MADDE 12 - (1) Fon kurulusu i¢in kurucu, taslak ictiizitk ve Kurulca esaslar: belirlenen standart form ile
Kurulca istenen diger bilgi ve belgelerle Kurula bagvurur. Fonun kurulus izni alabilmesi igin
kurucunun portfoysaklayicisi ile saklama sozlesmesi imzalamig olmasi ve igtiiziigiin Kurulca onaylanmasi gereklidir.
Fonlar semsiye fon olarak kurulamaz.

(2) Kurulus basvurusu kapsaminda, igtiiziikte yer alan bilgilerin tutarli, anlasilabilir ve Kurulca belirlenen
ictiiziik standardina gore eksiksiz olmasi zorunludur.

(3) Fon kurulus basvurulari, gerekli belgelerin Kurula eksiksiz olarak sunulmasindan itibaren iki ay iginde
Kurul tarafindan karara baglanir.

(4) Kurulca onaylanan igtiiziik, Kurul kararinin kurucu tarafindan tebelliig edildigi tarihi izleyen
alt1 is giiniiginde kurucunun merkezinin bulundugu yerin ticaret siciline tescil ettirilir ve TTSG’de ilan olunur.

(5) Bu madde gergevesinde yapilan inceleme neticesinde basvurularin onaylanmamasi halinde bu durum
gerekgesi belirtilerek bagvuru sahibine bildirilir.

(6) Fon kurulus basvurusu igin gerekli standart form ile form ekinde yer alacak bilgi ve belgeler Kurul
tarafindan belirlenir ve ilan edilir.



(7) Igtiiziikte belirtilmek kaydiyla kurucu tarafindan fona avans tahsis edilebilir.
Fon katilma paylarinin ihraci
MADDE 13 - (1) Katilma paylar: sadece nitelikli yatirnmcilara satilabilir.

(2) Fonun katilma pay: ihract igin Kurulca belirlenen standartlara uygun olarak diizenlenen ihrag belgesi ve
standart form ile Kurulca istenen diger bilgi ve belgelerle birlikte kurucu tarafindan Kurula bagvurulur. Su kadar ki,
fonun katilma payi ihraci basvurusunun igtiiziigiin tescilinden itibaren, fon islemleri igin gerekli mekan, teknik
donanim ve muhasebe sisteminin olusturulmus ve yeterli sayida personelin atanmis olmas: kaydiyla, en geg alti ay
icinde yapilmasizorunludur. Bu siire iginde Kurula bagvuru yapilmamas: durumunda, igtiiziik kurucu tarafindan ticaret
sicilinden terkin ettirilir. Terkine iliskin belgeler alt1 is giini i¢inde Kurula gonderilir. Kurulca uygun goriilecek makul
gerekgelerin varhigihalinde bu fikrada belirtilen alt1 aylik siire bir defaya mahsus olmak tizere alt1 ay daha uzatilabilir.

(3) Katilma paylarinin ihrag edilebilmesi igin fon ihrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasi gereklidir.
Katilma paylarinin ihrac igin ayrica izahname diizenlenmez.

(4) ihrag belgesinin onaylanmas: asamasinda asagida yer alan esaslar uygulanir.

a) Ihrag belgesi Kurula sunulan bilgi ve belgeler cercevesinde 20 is giinii icinde incelenir; ihrag belgesinde yer
alan bilgilerin tutarli, anlasilabilir ve Kurulca belirlenen standarda gore eksiksiz oldugunun tespiti halinde belge
onaylanir ve keyfiyet ilgililere bildirilir.

b) Sunulan bilgi ve belgelerin eksik olmasi veya ek bilgi ve belgeye ihtiya¢ duyulmas: halinde, bagvuru
tarihinden itibaren 10 is giinii iginde basvuru sahibi bilgilendirilir. Eksik bilgi ve belgelerin Kurulca belirlenecek siire
icinde tamamlanmas: gereklidir. Bu takdirde, (a) bendinde 6ngériilen siire, s6z konusu bilgi ve belgelerin Kurula
sunuldugu tarihten itibaren islemeye baslar. (a) bendinde yapilan inceleme neticesinde ihrag belgesinin
onaylanmamasihalinde bu durum gerekgesi belirtilerek bagvuru sahibine bildirilir.

(5) ihrag belgesinin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina
gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

(6) Kurulca onaylanmis ihrag belgesi ticaret siciline tescil edilmez.

(7) Katilma paylar, ihrag belgesinin Kurulca onaylanmasini takiben igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa
yatirimer bilgi formundaki esaslar gercevesinde ve ihrag belgesinde belirtilen satis baslangig tarihinden itibaren,
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar: aracihgiyla yatirimcilara sunulur.

(8) Katilma paylar karsihig: yatinmcilardan toplanan parayla, ihrag belgesinde belirtilen esaslar gergevesinde
yatirim yapilmasi zorunludur.

(9) Kurucunun ilk fonu digindaki fonlarin kurulus ve katilma paylarinin ihracina izin verilmesine iliskin
basvurular birlikte yapilir. Bu fonlarin kurulus ve katilma pay: ihraci bagvurular birlikte degerlendirilir ve
sonuglandirthr. Ancak, bir kurucunun kurucusu olacag: ilk fonu igin kurulus ve katilma
pay ihrag basvurular: ayr: olarak degerlendirilir ve sonuglandirilir.

Bilgilendirme dokiimanlarinda yapilacak degisiklikler
MADDE 14 — (1) ictiiziik degisiklikleri;

a) 12 nci maddenin ikinci fikras: cergevesinde incelenerek onaylanir. Yapilan inceleme neticesinde
basvurularin onaylanmamasi halinde bu durum gerekgesi belirtilerek bagvuru sahibine bildirilir.

b) 12 nci maddenin dordiinci fikras: gergevesinde tescil ve ilan edilir.



¢) Yatinmcilarin yatinm yapma kararin: etkileyebilecek ve 6nceden bilgi sahibi olunmasini gerektirecek
nitelikte ise, degisikliklerin yiriirliige giris tarihinden en az 30 giin 6nce katilma payi sahiplerine en uygun haberlesme
vasitastyla bildirilir. Bu bentte belirtilen siire i¢inde katilma paylarin: fona iade etmek isteyen
yatirrmer bulunmasi halinde, s6z konusu degisikliklerin yiiriirliige giris tarihi katilma paylarinin fona iade edilebilecegi
ilk tarihe kadar ertelenir.

¢) Thrag belgesinde degisiklik yapilmasini gerektirir nitelikte ise bu degisikliklerde ikinci fikra hiikiimleri de
uygulanir.

(2) ihrag belgesi degisiklikleri;

a) Yatinmcilarin yatinm yapma kararin: etkileyebilecek ve 6nceden bilgi sahibi olunmasini gerektirecek
nitelikte olmas: halinde 13 tincii maddenin dordiincii fikrasi ¢ercevesinde Kurul tarafindan incelenerek onaylanir;
degisikliklerin yirirluge giris tarihinden en az 30 giin 6nce katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
bildirilir. Bu bentte belirtilen siire icinde katilma paylarini fona iade etmek isteyen yatirimei bulunmasi halinde s6z
konusu degisikliklerin yiirirlige giris tarihi katilma paylarinin fona iade edilebilecegi ilk tarihe kadar ertelenir.

b) (a) bendi kapsami disinda ise, Kurulun onay: aranmaksizin kurucu tarafindan gergeklestirilerek katilma
payisahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla bildirilir. Ayrica yapilan degisiklikler her takvim yili sonunu izleyen
alt1 isgiinii iginde toplu olarak Kurula bildirilir.

(3) Mevcut olmas: halinde yatirime bilgi formunda yapilacak degisiklikler i¢in Kurul onayr aranmaz. Ancak,
degisikliklerin alt1 is giinii 6nce Kurula bildirilmesi, ictiiziik ile ihrag belgesine uygun olmas: ve katilma
payi sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla bildirilmesi zorunludur.

(4) Yatirimca bilgi formunda yapilacak bir degisikligin ihrag belgesi degisikligini de gerektirmesi halinde
ikinci, ictiiziik degisikligini de gerektirmesi halinde birinci fikra hiikiimleri de ayrica uygulanir.

(5) Bilgilendirme dokiimanlarinda yapilan agiklamalarda, Kurul onayinin Kurul veya kamunun
tekeffiilii olarak yorumlanmasina yol agacak agik veya dolayl: bir ifade kullanilamaz.

Katilma paylarinin degeri

MADDE 15 - (1) Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma
paylarinin sayisina bslinmesiyle elde edilir.

(2) Fon birim pay degerinin en az yilda bir kere hesaplanmas ve nitelikli yatirimcilara bildirilmesi esastir. Fon
katilma paylarinin degerlerinin yatirrmcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag belgesinde yer verilir. Kurul katilma
payifiyatinin hesaplanma sikligina ve agiklanmasina iliskin olarak bu Tebligde belirtilen haller disinda da farkl: esaslar
belirleyebilir.

(3) 31 inci maddenin ikinci fikrasinda belirtilen durumlarda, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay
degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Fon katilma paylarinmn satisi, fona iadesi ile yatirimcilar arasinda devri

MADDE 16 - (1) Katilma payi satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi; katilma payinin
fona iadesi, yatirimcilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle
nakde cevrilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

(2) ictiiziik ve ihrag belgesinde sartlar1 belirlenmis olmak kosuluyla katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde
giris ¢ikis komisyonu uygulanabilir. Elde edilecek komisyon tutari fona gelir olarak kaydedilir.

(3) Katilma paylarinin satisina ve fona iadesine iliskin esaslarin fonun portféy yapisina uygun bir sekilde
belirlenmesi ve bilgilendirme dokiimanlarinda bu esaslara ayrintili bir sekilde yer verilmesi zorunludur. Siireli olarak



kurulan fonlarin katilma paylarinin fona iadesinin bilgilendirme dokiimanlarinda belirtilmek suretiyle sadece fonun
siiresi sonunda yapilmas: da mimkiindiir.

(4) Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi kurucunun yani sira kurucu ile sézlesme imzalanmasi suretiyle,
gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim sirketleri ile yatirim kuruluglar: tarafindan, islemlerin bu fonlarin igerdigi
riskler konusunda yeterli bilgiye sahip personel tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

(5) Katilma paylarinin pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satis yapilan yatirimcilarin
Tebligde belirlenen nitelikli yatirnmei vasiflarini haiz olduklarina dair bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar: fon
siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykirilik nedeniyle
dogabilecek yatirnmct zararlarindan kurucu ile katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten
kurulus miteselsilensorumludur.

(6) Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fon katilma paylarinin fona
iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu kapsamda fona iade edilen katilma paylari fonun
katilma pay: sayisinin %50°’sini agsmayacak sekilde kurucu tarafindan kendi portfoyiine alinabilir. Bu sekilde
kurucu portfoyiinealinan katilma paylari ahm tarihinden itibaren en geg iki yil iginde fona iade edilir. Ancak, fon
ictiiziigiinde hiikim bulunmak sartiyla gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki varliklarin satisinin
yatinnmcinin zararina olacaginitevsik edici bilgi ve belgelerin Kurula iletilmesi ve Kurulca uygun goriilmesi halinde,
kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir.

(7) Stiresiz olarak kurulan fonlarda kurucu, fonun portféyiiniin biiyitilmesi ve cesitlendirilmesi amaciyla
fonun katilma payi sayisinin %50°sini asmayacak sekilde fon katilma paylarini kendi portfoyiine alabilir. Bu sekilde
kurucuportfoyiine alinan katilma paylari alim tarihinden itibaren en geg iki y1l iginde fona iade edilir. Ancak kurucu
tarafindan fona avans tahsis edilmis ise bu tutar karsihginda kurucu portfoyiine alinan katilma paylar: fonun
kurulusundan itibaren bir yil siire ile bu oranin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

(8) Kurucu tarafindan katilma paylarinin Kanunun 13 iincii maddesi ¢ergevesinde MKK nezdinde iiye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

(9) Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma
payidevrinin gerceklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirnmer vasiflarini haiz olduguna
iliskin bilgi ve belgelerin kurucuya iletilmesi ve kurucunun onayinin alinmasi zorunludur. Kurucu s6z konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlar: fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatinmcilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmast ile
tamamlanir. Katilma payi devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden kurucu sorumludur.

DORDUNCU BOLUM
Fon Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Asgari portfoy biiyiikligii

MADDE 17 - (1) Katilma paylarinin nitelikli yatirrmciya satisina baslandig: tarihi miteakip en geg bir yil
icinde fon portfoy degerinin en az 10.000.000 TL biiyiiklige ulasmas: ve katilma pay: sahiplerinden toplanan paralarin
bu Tebligde belirtilen portfoy sinirlamalar: dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur. Kurul bu tutar: her yil
yeniden belirleyebilir. Bu durumda yeniden belirlenmis tutar Kurul Biilteni ile ilan edilir.

(2) Birinci fikrada belirtilen siire sonunda fon portfoy degerinin Kurulca belirlenen asgari degere
ulagsmamasihalinde fonun yatirim faaliyetlerine son verilerek en geg alt1 ay icinde fon ictiiziigii kurucu tarafindan
ticaret sicilinden terkin ettirilir. Buna iliskin belgeler alt1 is giini icinde Kurula gonderilir.

Yatinmlara iliskin esaslar



MADDE 18 — (1) Fon kurucusu ve portfoy yoneticisi, bu Tebligdeki sinirlar sakli kalmak iizere fon adina
asagidaki iglemleri yapabilir:

a) Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve
satin almay: veya satmayi vaad edebilir.

b) Fon portfoyiine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap: kullanma izninin alinmis ve
kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas: zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte fona ait
olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya
ayribsliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak
yapikullanma izninin alinmas: ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun
olmas: yeterli kabul edilir.

¢) Fon bilgilendirme dokiimanlarinda yer almas: sartiyla iizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar fon portféyiine alinabilir. Bu hususta, 19 uncu maddenin birinci fikrasinin (c) bendi
saklhdir.

¢) Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli
ve 4721 sayih Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki, intifa hakki ve devre miilk irtifak: tesis
edebilir ve bu haklari fon adina tigiincii kisilere devredebilirler.

d) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska Kisiler Iehine tapuya tescil
edilmesi sartiylaiist hakki, intifa hakki ve devre miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklarin tigiincii kisilere devrine izin
verebilirler.

e) Ust hakk: ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar: doguran sézlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklhdur.

(2) Kurucu ve portfoy yoneticisi fon portfoyiiniin yonetimine iligkin olarak;

a) Hicbir sekilde gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini
kendileri iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemezler.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremezler.

¢) Higbir surette otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istindam
edemezler.

¢) Birinci fikranin (c) bendi hiikiimleri sakl kalmak kaydiyla, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi
olan varliklari ve haklari fon portféyiine dahil edemezler.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamazlar.

e) Altina, kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayal: vadeli islem s6zlesmelerine yatirim
yapamazlar.

f) Fon portfoyiinde yer alan sermaye piyasasi araglarini agiga satamazlar, kredili menkul kiyymet islemi
yapamazlar ve sermaye piyasas: araglarini odiing alamazlar.



g) Tirev araglart kullanarak fon portféyiine korunma amacin: asan islemler yapamazlar. Tiirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar: fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu bent kapsaminda fonun son
tarihli fon net varlik degeri esas alinir.

§) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamazlar.
Fon portféyiine iliskin simarlamalar

MADDE 19 — (1) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde
asagidaki portfoysinirlamalarina uyulur:

a) Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75’i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylar1 da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75’i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20°’si oraninda yatirim yapilabilir.

b) Tek basina fon toplam degerinin %20’sini asan gayrimenkul yatirimlarinin toplam: fon toplam degerinin
%6011 asamaz. Yalnizca belirli bir gayrimenkule yatirim yapacak ya da belirli bir sektorde faaliyet gosterecek fonlar
i¢in bu sinirlama uygulanmaz.

¢) 18 inci maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin
degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz.

(2) Yatirim sinirlamalarina uyumun fonun hesap dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla
saglanmasi zorunludur. 17 nci maddenin birinci fikras: hiikiimleri sakhdur.

(3) Fon portféyiine iliskin sinirlamalara uyumsuzluk sonucunu dogurabilecek katilma payi iadeleri veya
gayrimenkul yatirimi digindaki yatirimlarin degerinin degismesi gibi arizi durumlarda Kurula siire talebiyle basvuruda
bulunulmasi ve basvurunun Kurulca uygun goriilmesi sartlariyla; portfoy sinirlamalarina uyumun tekrar
saglanmasi igin s6z konusu aykiriligin olustugu hesap doneminin sonundan itibaren bir yil siire verilebilir. Kurulca
verilen siirenin sonunda da portfoy sinirlamalarina uyumun saglanamamas: halinde fonun yatirim faaliyetlerine son
verilerek siirenin bitiminden itibaren en geg iki yil iginde fon igtiiziigii kurucu tarafindan ticaret sicilinden terkin
ettirilir. Buna iligkin belgeler alt1 is giina i¢inde Kurula gonderilir.

(4) Fon portfoy sinirlamalarina uyumun gayrimenkul yatirimlarinin satimi gibi nedenlerle
saglanamamasidurumunda ise Kurula siire talebiyle bagvuruda bulunulmasi ve bagvurunun Kurulca uygun
goriilmesi sartlariyla portfoy sinirlamalarina uyumun tekrar saglanmasi igin s6z konusu islemin gergeklestigi hesap
dénemi sonundan itibaren iki yil siire verilebilir. Ancak bu siire portfoy sinirlamalarina uyumun saglanamadig yil da
dahil olmak tizere son bes yil iginde en fazla bir defa kullanilabilir. Kurulca verilen siirenin sonunda
da portfoy simrlamalarina uyumun saglanamamasihalinde fonun yatirim faaliyetlerine son verilerek, siirenin
bitiminden itibaren en geg iki y1l iginde fon ictiiziigii kurucu tarafindan ticaret sicilinden terkin ettirilir. Buna iligkin
belgeler alt1 is giini i¢inde Kurula gonderilir.

(5) Birinci fikranin (a) bendi sakli kalmak kaydiyla, Fon portfoyiinde yer alan ve gayrimenkul
yatirimlar: diginda kalan varliklarin yonetiminde fonun bilgilendirme dokiimanlarinda yer verilen yatirim stratejileri ve
limitlerine uyulur.

Tapuya serhi zorunlu sézlesmeler

MADDE 20 — (1) Fon lehine s6zlesmeden dogan alim, 6nalim ve geri alim haklarinin, gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri, kat karsilig1 ingaat sozlesmeleri ve hasilat paylasimi sézlesmeleri gibi fon lehine haklar saglayan
sozlesmelerin, rehinli alacaklarin serbest dereceye ilerleme haklarinin tapu siciline serhi zorunludur. S6z konusu



sozlesmelerin Kars: tarafinin Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig: ve istirakleri olmasi halinde bu
sozlesmelerin tapu siciline serhi zorunlu degildir.

isletme hizmeti

MADDE 21 — (1) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin isletme hizmetleri isletmeci sirketlerden
alinir.

(2) Fon portfoyiinde kira geliri elde etme amacina yonelik gayrimenkuller olmasi halinde, s6z konusu
gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz bolimlerine iligkin olarak gavenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer
nitelikteki temel hizmetlerin verilmesi de, ancak kurucu ile bir igletmeci sirket arasinda bu tiir hizmetlerin sunulmasina
yonelik bir sozlesme imzalanmasi ile miimkiindiir.

(3) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin pazarlanmasina ve degerinin artirilmasina yonelik olarak
yapilacak reklam ve promosyon faaliyetlerinin yiiriitiilmesi icin igletmeci sirketten veya bu konuda hizmet veren
digersirketlerden yapilacak bir sozlesme cergevesinde hizmet alinir.

insaat hizmetleri

MADDE 22 - (1) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin onarim, tadilat gibi insaat islerinin,
taraflarin ingaat islerinden dogan karsilikli hak ve yiikiimliiliiklerini iceren ve fonu temsilen kurucu
ile miiteahhit arasinda imzalanacak bir s6zlesme dahilinde miiteahhitlerce yapilmas: zorunludur.

(2) Sézlesmenin kapsamu taraflar arasinda serbestce belirlenir; ancak asgari olarak miteahhidin
borglarini, 6deme kogullarini, ayiba kars: tekeffiiliin sartlarini, sozlesmeden riicunun sartlarins, is sahibinin tazminat
isteme hakkini ve s6zlesmenin sona ermesinin sartlarini kapsamasi zorunludur.

(3) Miiteahhidin se¢iminin ve sozlesme kosullarinin kurucu yonetim kurulu tarafindan
onaylanmas: zorunludur.

Kredi kullanma sinir

MADDE 23 - (1) Fonlar, son hesap donemi itibariyla hesaplanan fon toplam degerinin azami %50°si oraninda
kredi kullanabilirler. Kredi alinmas: halinde kredinin tutari, faizi, alindig: tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe
iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin iginde Kurula ve en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay: sahiplerine bildirilir.

(2) Birinci fikra kapsaminda alinacak kredilerin temini amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde rehin ve diger
sinirl ayni haklar tesis edilebilir. 18 inci maddenin birinci fikrasinin (c) bendi sakli kalmak
kaydiyla, portfoydekivarliklarin iizerinde bu amaglar disinda higbir suretle tigiincii Kisiler lehine tasarrufta
bulunulamaz. Kredilerin temini amaciyla portfoydeki varliklar tizerinde tesis edilen rehin ve diger sinirl ayni haklar
19 uncu maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde yer alan %30’luk sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

(3) Fon portfoylerinde yer alan repo islemine konu olabilecek varliklarin rayi¢ degerinin %10°una kadar
borsada veya borsa disinda repo yapilabilir veya bor¢lanma amaciyla Takasbank Para Piyasas: islemleri yapilabilir.

Degerleme esaslari

MADDE 24 — (1) Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak Kurulun yatirim
fonlarinin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin esaslara uyulur.

Periyodik raporlara iliskin esaslar



MADDE 25 - (1) Fonlar, periyodik raporlarinin ve finansal tablolarinin hazirlanmas: ile bunlarin Kurula ve
nitelikli yatirimcilara bildirimi Kurulun yatirim fonlarinin finansal raporlama esaslarina iliskin diizenlemelerinde yer
alan hiikiimlere tabidir.

Performans iicreti ve fon toplam giderine iliskin esaslar

MADDE 26 — (1) Fona iligkin tim giderler fon malvarlhigindan karsilanir. Fondan
karsilanan, portfoy yonetimicreti dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinirina
ihrag belgesinde yer verilir.

(2) Kurucu ve portfoy yoneticisi tarafindan ictiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla, donem
sonlarinda veya katilma paylarinin fona iade edilebildigi tarihlerde miinhasiran gayrimenkul yatinmlarindan elde
edilen gelir, satis kar1 ve deger artislarindan olusan matrah tizerinden hesaplanacak performans iicretinin katilma
payisahiplerinden tahsil edilmesi mamkiindiir. Kurulun performansa dayali iicretlendirme esaslarina iliskin
diizenlemeleri bu fonlar i¢in uygulanmaz.

Kar dagitimina iliskin esaslar

MADDE 27 - (1) Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar ¢ercevesinde fon tarafindan katilma pay: sahiplerine
kar dagitabilir.

BESINCI BOLUM
Gayrimenkullerin Degerlemesine Iliskin Esaslar
Degerleme gerektiren islemler

MADDE 28 — (1) Fonlar, agagida sayilan iglemler i¢in isleme konu olan varliklarin ve haklarin
rayi¢ degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle yiikiimludiirler.

a) Portfoyde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal: haklarin satimi, bunlarin niteliginin veya
cinsinin degistirilmesi veya portfoye gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin alima,

b) Portfoyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,

¢) Kiraya verilmek tizere gayrimenkul kiralanmasi,

¢) Portfoyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira s6zlesmelerinin yenilenmesi veya uzatilmast,
d) Gayrimenkul ipotegi tesis edilmesi,

e) Portfoye Kurulca degerleme yaptiriimas: uygun goriilecek diger varhiklarin dahil edilmesi
ve portfoydengikariimasi,

f) Portfoyde yer alan ve fonun hesap déneminin son ti¢ ay1 igerisinde herhangi bir nedenle rayic degeri tespit
edilmemis olan varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti,

(2) Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayic kira bedellerinin deger tespitinin
gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptiridlmas: zorunludur.

(3) Birinci fikranin (f) bendi kapsaminda yapilacak deger tespitlerinde, gayrimenkul degerleme faaliyetinin en
gecilgili yilin son giind itibariyla tamamlanmis olmas: zorunludur.

(4) Gayrimenkule iliskin degerleme ¢alismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin
bes is giintintiasmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is giinii iginde kurucuya



teslimi zorunludur. S6z konusu degerlemelere dayanak teskil eden bilgi ve belgeler ile degerleme raporlar: degerleme
tarihinden itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar kurucu ve
varsa portfoy yoneticisi nezdinde saklanir.

(5) Ugiincii ve dordiincii fikra hiikiimlerine, kurucu ile gayrimenkul degerleme sirketi arasinda yapilacak
sozlesmede yer verilir.

(6) Fon portfoyiine alim islemleri, portfoyden satis islemleri ve kiralamalar bu madde g¢ercevesinde tespit
edilen degerleri dikkate alinarak gerceklestirilir. Mevcut piyasa veya 6deme kosullar: dikkate alinarak yapilacak alim
islemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha
diisiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilmesi zorunludur.

Gayrimenkul degerleme kurulusunun segimi

MADDE 29 - (1) 28 inci madde uyarinca gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali haklara iligkin deger tespiti
yapacak olan gayrimenkul degerleme kuruluslarinin;

a) Kurulca listeye alinmig olmast,

b) Sermaye piyasas: mevzuati ¢ergevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti verecek kuruluslara iliskin Kurul
diizenlemelerinde yer alan hiikiimler ¢ercevesinde;

1) Kurucunun ve varsa portfoy yoneticisinin sermayesinin %10 veya iizerinde paya veya bu oranda oy hakkina
sahip ortaklarindan,

2) Kurucunun ve varsa portfoy yoneticisinin yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini iceren pay sahibi
ortaklarindan,

3) Kurucudan ve varsa portfoy yoneticisinden,

4) (1), (2) ve (3) numaral: alt bentlerde sayilanlarin %10°dan fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip
olduklar: diger sirketlerden,

5) Kurucunun ve varsa portfoy yoneticisinin iligkili taraflarindan
bagimsiz olmas: gerekmektedir.

(2) Kurucunun her yilsonunu takip eden bir ay icerisinde, fon portféyiinde degerleme yaptiriimas: gereken her
bir varlik icin degerleme hizmeti alinacak en az bir degerleme kurulusunu ve portfoyiine o yil igerisinde alinabilecek
ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim
kurulu karar1 ile belirlemesi ve bir 6rnegini Kurula gondermesi gerekmektedir. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula gonderilmesini miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

(3) Fonlar, portfoylerinde degerleme yaptirilmas: gereken her bir varlik i¢in ayn1 gayrimenkul degerleme
kurulusundan iist iiste en fazla iic y1l hizmet alabilirler. Ug yillik siirenin dolmasindan sonra fonun ayn1 gayrimenkul
degerleme sirketinden tekrar hizmet alabilmesi igin en az iki yilin gegmesi zorunludur.

Degerleme raporlarinda uyulacak hususlar

MADDE 30 - (1) 28 inci madde uyarinca hazirlanacak degerleme raporlarinda, sermaye
piyasasi mevzuaticercevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti verecek kuruluslar ile bu kuruluslarin Kurulca listeye
alinmalarina ve sermaye piyasasinda uluslararas: degerleme standartlarina iliskin Kurul diizenlemelerinde yer alan
esaslara uyulur.



ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Bilgi verme yiikiimliiliigii

MADDE 31 — (1) Kurul gerektiginde, bu Tebligde yer alan siirelere bagl olmaksizin fonlar hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

(2) Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portféydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarn, piyasanin, platformun kapanmast, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme
esaslarinin tespiti hususunda kurucunun yénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekgeli
olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla
ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirim yapilr.

(3) Kurucu ve varsa portfoy yoneticisi gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgileri, varsa s6z konusu yatirnmlarla
fon yonetiminde gorev alan Kisilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatirimin yapildig: tarihten itibaren 15 giin iginde en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirir.

(4) Kurucu, Teblig hiikiimleri uyarinca veya ihtiyari olarak hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar: ile
fonportfoyiinde yer alan diger varliklara iliskin degerleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip
eden 10 isgtni icinde Kurula gonderir. Degerleme raporlarinin birer 6rnegi kurucu merkezinde yatirimcilarin
incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflar1 yatirimcilarca karsilanmak iizere yatirimcilara da
gonderilir.

Fonun sona ermesi ve fon malvarhginin tasfiye edilmesi

MADDE 32 - (1) Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, 9/7/2013 tarihli ve 28702 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (111.52-1) hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Kurul denetimi

MADDE 33 - (1) Fonun kurucusu, varsa portfoy yoneticisi ile saklayicisinin fona iligkin biitiin hesap ve
islemleri Kurul denetimine tabidir.

Kurul iicreti

MADDE 34 - (1) Kanunun 130 uncu maddesinin tigiincii fikrast uyarinca takvim yih esas alinarak tiger aylik
donemlerin son is giintinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan
ve portfoysaklayicisi tarafindan onaylanan ticret, izleyen on is giinii igerisinde kurucu tarafindan Kurul Hesabina
yatirilarak ilgili dekontlarin ve hesaplama tablosunun bir 6rnegi Kurula iletilir.

Diger hiikiimler

MADDE 35 — (1) Bu fonlar icin Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (111.52-1)’nde yer alan fon toplam
giderinin dist sinirinin belirlenmesi ve kamuya agiklanmas: ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda ilan
yikiimliiliklerine iligskin diger hiikiimler uygulanmaz.

(2) Fon, bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona donistiiriilemez.

(3) Bu Tebligde hiikiim bulunmayan konularda Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (111.52-1)’nde yer
alan hiikiimler uygulanir.



(4) Nitelikli yatinmcilara yonelik yapilan tanitimlar hari¢ olmak iizere fona iliskin olarak kamuya yonelik her
ne suretle olursa olsun reklam ve ilan verilemez. Fonlarin kurulusu éncesinde, potansiyel nitelikli yatirimcilarin
belirlenmesi amaci ile yapilacak toplantilar bu fikra kapsaminda degerlendirilmez.

(5) Kurucu, varsa portfoy yoneticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da
dolayhiolarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yénetilen fonlarin katilma paylarinin fon portféyiine dahil
edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

(6) Katilma paylarinin nitelikli yatirimciya satisinda Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli
ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasas: Araglarinin Satist Tebligi (11-5.2)’nde diizenlenen
nitelikli yatirimciya satisa iligskin hiikiimler kiyasen uygulanir.

(7) ihrag belgesine iliskin olarak Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde 22/6/2013 tarihli ve 28685
say1h ResmiGazete’de yayimlanan izahname ve ihrac Belgesi Tebligi (11-5.1) hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Yiiriirlik
MADDE 36 — (1) Bu Teblig 1/7/2014 tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 37 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Sermaye Piyasas1 Kurulu yiriitiir.

EK/1

FON ICTUZUGUNDE YER ALMASI GEREKEN ASGARIT UNSURLAR

a) Fonun unvany, tiird, siiresi,
b) Kurucunun, yoneticinin ve portfoy saklayicisinin unvan: ve adresleri,

c¢) Fona iliskin genel esaslar; yatirim yapilacak varliklar ve portfoy yonetim ilkeleri, katilma paylarinin ahm
satimina iligkin usul ve esaslar, portfoyiin yonetimine ve saklanmasina iliskin esaslar, portfoyiin degerlemesine iliskin
esaslar, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara iligskin esaslar, fon gelir gider farkinin katilma pay: sahiplerine
aktarilmasina iliskin esaslar, birim pay fiyat aciklama donemine iliskin esaslar, fona katilma ve fondan
ayrilma sartlari,

¢) Fonun tasfiye sekli,
d) Kar dagitimi ve performans ticretlendirmesine iliskin esaslar,

e) Kurulca belirlenecek diger unsurlar.



EK/2

FON [HRAC BELGESINDE YER ALMASI GEREKEN ASGARI UNSURLAR

a) Fonun unvany, tiird, siiresi,

b) Kurucunun, yoneticinin ve portfoy saklayicisinin unvan: ve adresleri,

¢) Fonun portfoy yoneticilerine, kurucunun yonetim kurulu tiyelerine ve yatirnm komitesine iliskin bilgi,
¢) Fonun yatinm stratejisi, amaci, yatirim sinirlamalar: ve risklerine iligkin esaslar,
d) Digaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi,

e) Katilma paylarinin alhim satimina iliskin usul ve esaslar,

f) Portféyiin yonetimine ve saklanmasina iligkin esaslar,

g) Portfoyiin degerlemesine iligkin esaslar,

&) Fon birim pay fiyat agiklama dénemine iligkin esaslar,

h) Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara iligkin esaslar,

1) Fon gelir gider farkinin katilma pay: sahiplerine aktariimasina iliskin esaslar,

i) Fona katilma ve fondan ayrilma sartlari,

j) Fonun tasfiye sekli,

k) Fon ictiiziigtiniin ve finansal raporlarin nereden temin edilebilecegi,

1) Fonun denetimini yapacak kurulusa iliskin agiklama,

m) Kar dagitimi ve performans ticretlendirmesine iliskin esaslar,

n) Fon toplam gider orani,

0) Kurulca belirlenecek diger unsurlar.

EK/3



YATIRIMCI BILGI FORMUNDA YER ALMASI GEREKEN ASGARI UNSURLAR

a) Fonu tanitici bilgiler,

b) Yatirim amaglarinin ve yatirnm politikasinin kisa tanimi ile portfoy dagilimu,

¢) Fonun varsa gegmis performanst,

¢) Fonun yonetim ticreti, komisyon ve diger giderleri ile toplam gider orani,

d) Fonun maruz kaldigi risklerle ilgili uygun agiklamalar: ve uyarilar igeren risk ve getiri profili,
e) Katilma paylarinin alim satim esaslari, fon birim pay hesaplama donemleri,

f) Yatirimcilarin igtiiziik, ihrag belgesi, finansal raporlar ile diger ek bilgileri nereden ve ne sekilde elde
edebileceklerine iligkin bilgiler,

g) Kar dagitimi ve performans ticretlendirmesine iliskin esaslar,
&) Fon toplam gider orani,

h) Kurulca belirlenecek diger unsurlar.



