Sit alanlarinda gegis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlart ile koruma amagl
imar plani !

Madde 17 — (Degisik: 14/7/2004 - 5226/8 md.)

a) Bir alanin koruma bdlge kurulunca sit olarak ilani, bu alanda her 6lgekteki plan
uygulamasini durdurur. Sit alanimin etkilesim-gecis sahas1 varsa 1/25.000 6lgekli plan kararlar1
ve notlar1 alanm sit statiisii dikkate alinarak yeniden gozden gecirilerek ilgili idarelerce
onaylanir. >

(Degisik ikinci paragraf: 8/8/2011-KHK-648/42 md.) Koruma amagh imar plani
yapilincaya kadar, koruma bdlge kurulu tarafindan ii¢ ay i¢inde ge¢is donemi koruma esaslari
ve kullanma sartlar1 belirlenir. Belediyeler, valilikler ve ilgili kurumlar s6z konusu alanda ii¢
yil icinde koruma amagli imar plan1 hazirlatyp incelenmek ve sonuc¢landirilmak iizere koruma
bolge kuruluna vermek zorundadir. Ug yillik siire iginde zorunlu nedenlerle plan yapilamadigi
takdirde koruma bdlge kurulunca gerekgeli olarak bu siire uzatilabilir. Uzatilan siire igerisinde
gecis donemi koruma esaslar1 ve kullanma sartlar1 uygulanir.

(Degisik iiciincii paragraf: 8/8/2011-KHK-648/42 md.) Sit alanlarina iliskin tim
Olgeklerde yapilmis; koruma bolge kurullarinin uygun goriisii aliarak yiiriirliige giren planlarin
yarg1 kararlari ile uygulamasinin durdurulmasi veya iptal edilmesi halinde ilgili koruma bdlge
kurulunca gecis donemi yapilanma sartlar1 yeniden belirlenir.

Koruma bolge kurulunda goriisiilen ve uygun goriilen koruma planlar1 onaylanmak
izere ilgili idarelere gonderilir.

(Degisik besinci paragraf: 8/8/2011-KHK-648/42 md.) ilgili idareler, koruma amagl
imar planin1 en ge¢ iki ay icinde goriisiir ve varsa degismesini istedigi hususlar1 koruma bolge
kuruluna bildirir. Koruma bdlge kurulunda bu hususlar degerlendirilir ve kurul tarafindan
uygun goriilen haliyle planlar ilgili idarelere onaylanmak tizere gonderilir. Planlar koruma
bolge kurulunun uygun gordigi sekliyle ilgili idarelerce altmis giin i¢cinde onaylanmak
zorundadir. Bu siire i¢cinde goriisiilmeyen ya da onaylanmayan planlar kesinleserek yiiriirliige
girer. Koruma amacli imar planinin yiriirliige girmesiyle gecis donemi koruma esaslar1 ve
kullanma sartlar1 ayrica karar almaya gerek kalmadan ortadan kalkar.

Oren yerlerinde gevre diizenleme projesi yapimi ve degisiklikleri, ilgili koruma bolge
kurulunun uygun goriisii dogrultusunda Bakanlik¢a yapilir, yaptirilir ve onaylanir.

Koruma amagli imar planlar1 ve ¢evre diizenleme projelerinde yapilacak degisiklikler
yukaridaki usullere tabidir.

(Degisik sekizinci paragraf: 8/8/2011-KHK-648/42 md.) Koruma amagli imar
planlari, miiellifi sehir plancis1 olmak tizere alanin konumu, sit statiisii ve 6zellikleri gdzoniinde
bulundurularak 1ilgili meslek gruplarimdan Bakanlikca belirlenecek uzmanlar tarafindan
hazirlanir.

! Bu madde basligi “Sit gegis donemi - koruma amaglt imar plani - kismi plan degisikligi:” iken, 14/7/2004 tarihli ve 5226 sayili Kanunun 8
inci maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

2 8/8/2011 tarihli ve 648 sayilt KHK’nin 42 nci maddesi ile bu paragrafta yer alan “etkilesim ¢evresine iliskin” ibaresi “etkilesim-ge¢is sahas1”
seklinde degistirilmis ve metne iglenmistir.



(Degisik dokuzuncu paragraf: 8/8/2011-KHK-648/42 md.) Koruma amacli imar
planlar1 ve cevre diizenleme projelerinin hazirlanmasi, gosterimi, uygulanmasi, denetimi,
koruma amacgli imar plani degisiklikleri, plan miiellifleri ile planlama ekibinin niteligi ve
yeterliligi ile gorev, yetki ve sorumluluklarma iliskin usul ve esaslar, Bakanlik¢a hazirlanan
yonetmelikle belirlenir.

Koruma amagli imar planlarmnin yapimi i¢in belediyelere aktarilmak iizere iller Bankas1
Genel Miidiirliigii Biit¢esine yeteri kadar 6denek konur. Il 6zel idareleri ise biitgelerinde
koruma amagli imar planlariin yapimi i¢in 6denek ayirirlar.

Koruma bolge kurulunca sit alani olarak ilan edilen yerlerde; bu kararmn ilanindan 6nce
imar mevzuatina ve onanli imar planlarina uygun olarak alinmis yap1 ruhsati ve eklerine gore
subasman seviyesi tamamlanmis yapilarin insasina devam edilebilir, ancak bu maddenin (c)
bendi uyarinca yapilanma hakki aktarimini re’sen uygulamaya da ilgili idareler yetkilidir.
Subasman seviyesi tamamlanmamis yapilarin yap1 ruhsatlari iptal edilir. Kesin yapilanma
yasagi bulunan sit alanlarinda bu madde hiikiimlerinden faydalanilamaz.

b) Koruma amaglh imar planlariyla kesin yapilanma yasagi getirilen sit alanlarinda
bulunan ger¢ek ve 6zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetindeki tasinmazlar malikin bagvurusu
iizerine, belediye ve il 6zel idaresine ait taginmazlarla takas edilebilir.

¢) Yapilanma haklar1 kisitlanmis tescilli tasinmaz kiiltiir varliklarma veya bunlarin
koruma alanlarinda bulunan ya da koruma amagh imar planlariyla yapilanma haklar1 kisitlanan
tasinmazlara ait miilkiyet veya yapilanma haklarmin kisitlanmis boéliimiinii, imar planlariyla
yapilanmaya acik aktarim alani olarak ayrilmis, miilkiyetlerindeki veya iiglincii sahislara ait
alanlara, aktarimdan yararlanacak Oncelikli haklar1 belirleyerek bir program dahilinde
aktarmaya, belediye simirlar1 ve miicavir alanlar i¢inde belediyeler, bunlarin diginda valilikler
yetkilidir.

Aktarim isleminde Sermaye Piyasasi Kurulunca onayh gayrimenkul degerleme
sirketlerince yapilacak rayic deger denklestirmesi esastir. Ancak aktarima konu hak tescilli
taginmaz kiiltiir varligna iligkin ise yap1 degeri dikkate alinmaz.

Bu taginmazlar icin, kisitlanmis yapilanma haklarmin, imar planlariyla aktarim alani
olarak ayrilmig yapilanmaya acik diger alanlarda kullanilmasini saglayacak ve bu hakki
hamiline yazili menkul kiymete doniistiirecek belgeler diizenlemeye, bu belgeleri yapilanma
haklar1 kisitlanmig alan olarak gosterilen ve tapuda bu konuda serh diisiilen alanlardaki
tasinmaz sahiplerinden hak sahibi olanlara vermeye, imar planinda aktarim alani olarak
ayrilmis ve tapuda bu konuda serh diisiilen alanlarda ise ruhsat vermek icin toplamaya ilgili
idareler yetkilidir. Menkul kiymetlerin basilmasi, saklanmasi, el degistirme islemlerinin
onaylanmasi ve veri tabaninimn olusturulmasi ve denetlenmesi iller Bankasinca yapilir.

Bu alanlarda kesin yapilanma yasagi gelmesi nedeniyle yapilanma hakkinin tamamen
aktarilmasi halinde, yapilanma hakk: kisitlanan tasinmaz, miitemmimi ile birlikte ilgili idare
miilkiyetine gecer ve parseller ilgili idare adina tescil edilir ve hi¢bir kosulda satisa konu
edilemez.

Aktarima konu parselde malikin korunabilir yapilanma hakki kalmasi halinde ise
yapilanma hakki kismen aktarilir. Bu durumda, malikin yapilanma hakki kisitlanmis alandaki
miilkiyeti devam eder.



Ancak, aktarima konu hak, tescilli tasinmaz kiiltiir varhig1 tizerinde ise, malikin bu
varligin korunmasi ve yasatilmasi i¢in gerekli bakim, onarim ve restorasyon caligmasimi, ilgili
idare ile imzalanacak protokole uygun olarak menkul kiymetleri teslim almasin1 miiteakip
baglatarak tamamlamasi zorunludur. Aksi halde, ilgili idare teslim edilen menkul kiymet
bedelini faiziyle birlikte malikten tahsile yetkilidir. Bu hususlar ve protokol menkul kiymet
tesliminden Once ilgili idarece tapuya her tiirlii har¢tan ve damga vergisinden muaf olarak serh
edilir.

Kisitlanmis haklarm bulundugu belediye sinirlart igerisinde, aktarim alani tespit
edilmesinin miimkiin olamamasi halinde, ilgili idareler ortak program yiiriitmeye yetkilidir.

Yukaridaki fikranin uygulanmasmna iliskin usul ve esaslar Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, I¢isleri Bakanlig1 ve Bakanlik¢a hazirlanacak bir yonetmelikle belirlenir. 3

3 8/8/2011 tarihli ve 648 sayili KHK’mn 42 nci maddesi ile bu paragrafta yer alan “Bayindirhk ve Iskan” ibaresi “Cevre ve Sehircilik”
seklinde degistirilmis ve metne iglenmistir.



