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	(31/08/2019 tarih ve 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanmıştır.)
	
	
	

	
	MADDE 1- 31/08/2019 tarih ve 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in (III-62.3) 11 inci maddesinin dördüncü fıkrası aşağıdaki şekilde değiştirilmiştir.
	
	

	Şube açılması ve dışarıdan gayrimenkul değerleme hizmeti alınması
MADDE 11 – (1) Gayrimenkul değerleme kuruluşları, faaliyetlerini sürdürebilmek için yeterli mekan, personel ve donanıma sahip olması ve bünyesinde, bu Tebliğ uyarınca sorumlu değerleme uzmanının bulundurması gereken pay sahipliği dışındaki diğer niteliklere haiz olan bir kişinin tam zamanlı şube müdürü olarak istihdam edilmesi şartıyla, şube açabilirler.
	“Şube açılması ve dışarıdan gayrimenkul değerleme hizmeti alınması
MADDE 11 – (1) Gayrimenkul değerleme kuruluşları, faaliyetlerini sürdürebilmek için yeterli mekan, personel ve donanıma sahip olması ve bünyesinde, bu Tebliğ uyarınca sorumlu değerleme uzmanının bulundurması gereken pay sahipliği dışındaki diğer niteliklere haiz olan bir kişinin tam zamanlı şube müdürü olarak istihdam edilmesi şartıyla, şube açabilirler.
	
	

	(2) Şube açılması halinde, tescili takiben en geç 6 iş günü içinde Kurula bildirim yapılması zorunludur. Kurula yapılacak bildirimde, şubenin adresi, iletişim bilgileri, şubede istihdam edilecek gayrimenkul değerleme uzmanları ile diğer personelin bilgilerine yer verilir.
	(2) Şube açılması halinde, tescili takiben en geç 6 iş günü içinde Kurula bildirim yapılması zorunludur. Kurula yapılacak bildirimde, şubenin adresi, iletişim bilgileri, şubede istihdam edilecek gayrimenkul değerleme uzmanları ile diğer personelin bilgilerine yer verilir.
	
	

	(3) Sermaye piyasası mevzuatı kapsamında gerçekleştirilen değerleme faaliyetlerinde dışarıdan hizmet alınarak gayrimenkul değerleme hizmeti sağlanamaz.
	(3) Sermaye piyasası mevzuatı kapsamında gerçekleştirilen değerleme faaliyetlerinde dışarıdan hizmet alınarak gayrimenkul değerleme hizmeti sağlanamaz.
	
	

	(4) Kuruluşun merkezinin veya şubesinin bulunduğu illerde, konut değerlemesi haricinde, değerleme hizmetleri kuruluşun değerleme kadrosundaki gayrimenkul değerleme uzmanları tarafından yerine getirilir. Kuruluş, bu yerlerde dışarıdan hizmet alarak, konut değerlemesi haricinde, gayrimenkul değerleme hizmeti sağlayamaz. Kurul, gayrimenkul değerleme kuruluşunun iş hacminin önemli bir bölümünü oluşturan illerde gayrimenkul değerleme kuruluşuna şube açma zorunluluğu getirebilir.
	(4) Kuruluş, sözleşme imzalamak suretiyle dışarıdan hizmet alarak gayrimenkul değerleme hizmeti sağlayabilir. Kuruluşun, bir takvim yılı içerisinde, dışarıdan hizmet alımı yoluyla gerçekleştirdiği değerleme faaliyetlerinden kaynaklanan hasılatları, toplam hasılatlarının %25’ini geçemez.”
	Bu fıkranın değiştirilmesindeki amacın değerleme kuruluşun hizmet kalitesini artırmaya yönelik olduğunu düşünmekteyiz. 
Fakat hizmet kalitesini artırmak için değerleme uzmanlarının çalışma şekli yerine deneyimlerinin ön plana çıkarılması gerektiği kanaatindeyiz.
Değerleme kuruluşlarının Birlik tarafından verilen 5 Yıllık Mesleki Tecrübe Belgesine sahip olan kişilerden, dışarıdan gayrimenkul değerleme hizmeti almaları kaliteyi önemli ölçüde artıracaktır. Ayrıca Birlik tarafından sözleşmeli değerleme uzmanlarının akredite edilmesine yönelik çalışmalar yapılmaktadır.
Değerleme uzmanlarının değerleme hizmeti verirken kadrolu ya da sözleşmeli şekilde çalışıyor olmaları değerleme faaliyetlerinin doğruluğunu artıran bir unsur değildir. 
Hizmet kalitesinin artması için çalışma şekillerinin oranlarla sınırlandırılması yerine deneyimlerinin artırılmasının daha yararlı olacağı düşünülmektedir.
Sonuç olarak daha deneyimli uzmanlardan sözleşme yolu ile hizmet alınması kuralı rapor doğruluğunu olumlu yönde etkileyecek bir kriter olacaktır. 
	(4) Kuruluş, yalnızca sorumlu değerleme uzmanının bulundurması gereken pay sahipliği dışındaki diğer niteliklere haiz olan kişilerden sözleşme imzalamak suretiyle  dışarıdan hizmet alarak gayrimenkul değerleme hizmeti sağlayabilir.

Değerleme kuruluşlarının dışarıdan aldığı değerleme hizmetini sorumlu değerleme uzmanının bulundurması gereken pay sahipliği dışındaki diğer niteliklere haiz olan kişilerden ya da bu niteliklere sahip bir kişinin tam zamanlı şirket müdürü olarak istihdam edildiği tüzel kişilerden alması zorunludur.

Bu madde de yer alan tüzel kişilerin;
a) Anonim şirket ya da Limited Şirket olması,
b) Ticaret unvanında "gayrimenkul değerleme" veya "taşınmaz değerleme" ibaresinin bulunması ve bu işlerden başka bir iş ile iştigal etmemesi
c) Şirket ortaklarının tamamının Gayrimenkul Değerleme Lisansına sahip olması,
d) Faaliyetini sürdürebilmek için yeterli mekan, organizasyon, teknik donanım, belge ve kayıt düzenine sahip olması,
e) Kurul tarafından şart koşulacak belgeleri Birliğe iletmeleri zorunludur.

	
	MADDE 2- 31/08/2019 tarih ve 30874 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Sermaye Piyasasında Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ’in (III-62.3) geçici 1 inci maddesinin dördüncü fıkrası aşağıdaki şekilde değiştirilmiştir.
	
	

	GEÇİCİ MADDE 1 – (1) Bu Tebliğin yayımı tarihi itibarıyla Kurulca yetkilendirilmiş veya yetkilendirilmek üzere başvurmuş gayrimenkul değerleme kuruluşları, 4 üncü maddenin birinci fıkrasının (ç) ve (e) bentleri, 8 inci maddenin üçüncü fıkrası ile 11 inci maddenin birinci fıkrasında yer alan hükümlere 1/1/2021 tarihine kadar, 11 inci maddenin üçüncü ve dördüncü fıkralarında yer alan hükümlere ise 1/1/2020 tarihine kadar uyum sağlamak zorundadırlar.
	“GEÇİCİ MADDE 1 – (1) Bu Tebliğin yayımı tarihi itibarıyla Kurulca yetkilendirilmiş veya yetkilendirilmek üzere başvurmuş gayrimenkul değerleme kuruluşları, 4 üncü maddenin birinci fıkrasının (ç) ve (e) bentleri, 8 inci maddenin üçüncü fıkrası ile 11 inci maddenin birinci fıkrasında yer alan hükümlere 1/1/2021 tarihine kadar, 11 inci maddenin üçüncü fıkrasında yer alan hükümlere ise 1/1/2020 tarihine kadar uyum sağlamak zorundadırlar.
	Bilindiği üzere Dünya Sağlık Örgütü tarafından Pandemi ilan edilen Covid-19 salgının etkileri Dünyada ve Ülkemizde oldukça yıkıcı olmuştur. 
Pandemi ilan edilen Covid-19 salgını nedeniyle değerleme sektörü de mücbir sebepler yaşamaktadır.
Bu nedenle geçici maddede öngörülen intibak sürelerinin uzatılması önerilmektedir.
Ayrıca 11.Maddenin 4.fıkrası için Birlik tarafından önerilen şekilde bir düzenleme yapılması halinde kanunda büyük şehir şeklinde tanımlanan illerde 31.12.2020, diğer illerde ise 31.12.2021 tarihine kadar intibak süresi verilmesinin yararlı olacağı düşünülmektedir.
	[bookmark: _GoBack]GEÇİCİ MADDE 1 – (1) Bu Tebliğin yayımı tarihi itibarıyla Kurulca yetkilendirilmiş veya yetkilendirilmek üzere başvurmuş gayrimenkul değerleme kuruluşları, 4 üncü maddenin birinci fıkrasının (ç) ve (e) bentleri, 8 inci maddenin üçüncü fıkrası ile 11 inci maddenin birinci fıkrasında yer alan hükümlere 1/1/2021 31/12/2021 tarihine kadar, 11 inci maddenin üçüncü fıkrasında ve dördüncü fıkralarında yer alan hükümlere ise 1/1/2020 Kanunda Büyük Şehir olarak belirlenmiş İllerde 31/12/2021 diğer İllerde ise 31/12/2022 tarihine kadar uyum sağlamak zorundadırlar.

	(2) Bu Tebliğin yayımı tarihi itibarıyla Kurulca yetkilendirilmiş veya yetkilendirilmek üzere Kurula başvurmuş gayrimenkul değerleme kuruluşları, 17 nci maddenin ikinci fıkrasının (ç) bendinde belirtilen %40’lık oranın hesaplanmasına 1/1/2020 tarihi itibarıyla başlamak ve anılan hükme 31/12/2024 tarihi itibarıyla uyum sağlamak zorundadırlar.
	(2) Tebliğin 11 inci maddesinin dördüncü fıkrasında belirtilen %25’lik oranın uygulanması kademeli olarak %60, %40 ve nihai olarak %25 olarak gerçekleştirilir. Buna göre, Kurulca yetkilendirilmiş veya yetkilendirilmek üzere Kurula başvurmuş gayrimenkul değerleme kuruluşları, %60’lık oranın hesaplanmasına 1/1/2021 tarihi itibariyle başlamak ve anılan hükme 31/12/2021 tarihi itibariyle uyum sağlamak, %40’lık oranın hesaplanmasına 1/1/2022 tarihi itibariyle başlamak ve anılan hükme 31/12/2022 tarihi itibariyle uyum sağlamak ve son olarak %25’lik oranın hesaplanmasına 1/1/2023 tarihi itibariyle başlamak ve anılan hükme 31/12/2023 tarihi itibariyle uyum sağlamak zorundadırlar.
	
	

	(3) Kurulca yetkilendirilmiş gayrimenkul değerleme kuruluşlarının, geçici 2 nci madde hükmü saklı kalmak üzere, birinci ve ikinci fıkralar kapsamında belirtilen hükümlere uyum sağlayamamaları halinde, Kurul tarafından yetkileri iptal edilir.
	(3) Bu Tebliğin yayımı tarihi itibarıyla Kurulca yetkilendirilmiş veya yetkilendirilmek üzere Kurula başvurmuş gayrimenkul değerleme kuruluşları, 17 nci maddenin ikinci fıkrasının (ç) bendinde belirtilen %40’lık oranın hesaplanmasına 1/1/2020 tarihi itibarıyla başlamak ve anılan hükme 31/12/2024 tarihi itibarıyla uyum sağlamak zorundadırlar.
	
	

	
	(4) Kurulca yetkilendirilmiş gayrimenkul değerleme kuruluşlarının, geçici 2 nci madde hükmü saklı kalmak üzere, birinci, ikinci ve üçüncü fıkralar kapsamında belirtilen hükümlere uyum sağlayamamaları halinde, Kurul tarafından yetkileri iptal edilir.”
	
	

	
	MADDE 3- Bu Tebliğ yayımı tarihinde yürürlüğe girer.
	
	

	
	MADDE 4- Bu Tebliğ hükümlerini Sermaye Piyasası Kurulu yürütür.
	
	

	Tanımlar ve kısaltmalar
MADDE 3 – (1) ……
ç) Gayrimenkul Değerleme Uzmanı: Gayrimenkul değerleme kuruluşu tarafından değerleme kadrosunda gayrimenkul değerlemesi yapmak üzere tam zamanlı olarak istihdam edilen veya sözleşme imzalamak suretiyle kuruluşa dışarıdan değerleme hizmeti sağlayan, asgari 4 yıllık üniversite mezunu, gayrimenkul değerlemesi alanında en az 3 yıllık tecrübesi bulunan ve Kurulca verilen Gayrimenkul Değerleme Lisansına sahip olan gerçek kişileri,
	
	Birlik Statüsünde değerleme uzmanı, “Değerleme Uzmanı: Kurulun lisanslamaya ilişkin düzenlemeleri çerçevesinde gayrimenkul değerleme uzmanlığı lisansına sahip olan kişileri ifade etmektedir.” 
Statü ve Tebliğdeki tanımların farklı olmasının uygulamada zorluk yaşatacağı düşünülmektedir. Bu nedenle Statüde, Tebliğe atıfta bulunulması ve ayrıca bir değerleme uzmanı tanımı yapılmaması gerektiğini düşünmekteyiz.
Ayrıca Tebliğde bulunan gayrimenkul değerleme uzmanı tanımında “Gayrimenkul değerleme kuruluşu tarafından değerleme kadrosunda gayrimenkul değerlemesi yapmak üzere tam zamanlı olarak istihdam edilen veya sözleşme imzalamak suretiyle kuruluşa dışarıdan değerleme hizmeti sağlayan” ibaresi bulunmaktadır. Fakat uygulamada Bilirkişi olarak hizmet veren değerleme uzmanlarıyla kamu kurum ve kuruluşlarında, Bankalarda, Finans kuruluşlarında ve tebliğe atıfta bulunan diğer kuruluşlarda değerleme faaliyetinde bulunan değerleme uzmanları da bulunmaktadır. Daha kapsayıcı bir tanım olması için Gayrimenkul Değerleme Uzmanı tanımı önerimiz bulunmaktadır.
	Tanımlar ve kısaltmalar
MADDE 3 – (1) ……
ç) Gayrimenkul Değerleme Uzmanı: Gayrimenkul değerleme kuruluşu tarafından değerleme kadrosunda gayrimenkul değerlemesi yapmak üzere tam zamanlı olarak istihdam edilen veya sözleşme imzalamak suretiyle kuruluşa dışarıdan değerleme hizmeti sağlayan, Asgari 4 yıllık üniversite mezunu, gayrimenkul değerlemesi alanında en az 3 yıllık tecrübesi bulunan Birlik tarafından verilen 3 yıllık mesleki tecrübe belgesi bulunan ve Kurulca verilen Gayrimenkul Değerleme Lisansına sahip olan gerçek kişileri



