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Sayi : 940 27.11.2020 

Konu : 2021 Yih Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ye Uygulama Esaslari, 

Sektördeki Ge1ime1er 

SERMAYE P!YASASI KURULU 
MUSTAFA KEMAL MAH. DUMLUPINAR BULV. 
(ESKiSEHiR YOLU) NO:156 06530 ANKAYA / ANKARA 

Ilgi E-36231672-415.99-11735 sayih yaziniz 

tlgi'de kayith yazinizda; Kurulunuz tarafindan hazirlanan "Gayrimenkul Degerleme Asgari 

Ucret Tarifesi ye Uygulama Esaslari" taslagi (Asgari Ucret Tarifesi) Birligimize i1eti1mi olup 

27.12.2020 tarihine kadar Birligimiz goru1erinin Kurulunuza iletilmesi hususu yer 

almaktadir. 

2021 yili Asgari Ucret tarifesi; degerleme sektOrUnde yaanan degiim1er1e birlikte YOnetim 

Kurulumuz tarafindan ince1enmi olup, aagidaki hususlarin bilgilerinize arz edilmesi 

YOnetim Kurulumuzun 27.11.2020 tarihli toplantisinda karar altina a1rnmitir. 

Kurulunuzun yaptigi düzenlemeler ile 2002 yihndan itibaren faaliyete ba1ayan degerleme 

kuru1u1ari ye degerleme uzmanlari 2019 yili sonunda; yillik 1.03 5.626 rapor sayisina 

u1aarak, uzman ye destek personeli de olmak üzere yak1aik 10 bin kiiye istihdam 

yaratmitir. 

Fakat son yillarda yaanan ekonomik durgunluk nedeni ile degerleme sektOrUnde Onemli 

olcUde i kayiplan yaanmitir. 

Bilindigi üzere 2020 yihnda Dünya Saglik Orgutu tarafindan Pandemi ilan edilen Covid-
19 salgini yaanm1tir ye salgin hala devam etmektedir. Bilim insanlarimn yaygin gorU1erine 

gore salginin ikinci ye Uçuncti dalgalari da beklenmektedir. 

Pandemi nedeni ile ülkemizde ye dUnyada bircok sektOr olumsuz etki1enmitir. Turkiye 

Cumhuriyeti Saglik Bakanligi, Turkiye Cumhuriyeti Ic  t1eri Bakanligi ye Bilim Kurulu'nun 

aldigi Onlemler kapsaminda sokaga cikma yasakiari, bircok sektOrün ca1ima saatleri ye 

kou11an dUzen1enmitir. Yapilan dUzenlemeler halk saghgini koruma amacli oldugu için 

sektOrtimUzde de bu hususlara dikkat edi1mitir. 

Sermaye Piyasasi Kurulu, Bankacihk DUzenleme ye Denetleme Kurumu, Turkiye Bankalar 

Birligi ye TUrkiye Katilim Bankalari Birligi'nin destekleriyle degerleme faaliyetinin sahada 
icrasinda halk saghgini koruyan Onlemler a1rnmitir. 

Degerleme kurulu1arinin neredeyse tamaminda ofiste calima çok aza indirilerek evden 
cahma düzeni alrnmitir. TUrn personelin evden de cahabi1ecegi eki1de gOrev tammina 
gore bilgisayar, yazici, tarayici yb. ofis arac ye gerecleri kendilerine tahsis edi1mitir. 
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Pandemi nedeniyle bircok alanda oldugu gibi degerleme faaliyetlerinde kullanilan arac ye 

gereclerin flyatlarinda buyflk arti1ar yaanmitir. Ozellikie otomobil üretiminin azalmasi 

nedeniyle otomobil flyatlarinda çok buyuk oranda arti1ar yaanm1tir. Araç kiralama ye 

satin alma maliyetleri cok yukse1mitir. Degerleme faaliyetinin icrasinda arac kullanimi 

mutlaka gerektigi için degerleme kuru1u1arinin maliyet olarak 2020 yilinda yaadiklari en 

önemli sorunlardan bin olarak karimiza çikmaktadir. 

Pandemi nedeniyle bilgisayar ye yan ekipmanlari da yuksek oranda paha1anmitir. Aynca 

bulunmasi da zor1amitir. 

Salginin etkileri bircok sektOrde oldugu gibi degerleme sektOründe de i1em adetlerinin 

azalmasi ye i1em1erin yapilmasinda zorlukiara yol acmi1ardir. 

YILLARA GORE DEERLEME KURULUSU SAYILARI 
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Yillara Gore Degerleme Kuruluu Sayilari 

Yfilara gore degerleme kurulu1arimizin sayisinin arti hizt incelendiginde son yfilarda arti 

hizinin çok azaldigi gorulmektedir. Bunun sebebinin de i hacmi ye karlilikiarla dogru 

orantih oldugu bilinmektedir. SektOrel daralma degerleme kuru1uu sayisindaki artii 

etki1emi ye arti hizi cok aza1mitir. Yeni kurulan degerleme kuru1ularinin da sektOrde cok 

az pay alabildigi de bilinmektedir. 

31 Arahk 2019 tarihi itibari ile SPK tarafindan gayrimenkul degerleme hizmeti verilebilmesi 

konusunda yetki1endirilmi gayrimenkul degerleme kuruluu sayisi 137'ye ulamitir. 2020 

2. ceyrek dOneminde 2 gayrimenkul degerleme kuruluu listeye ahnmi, 3 gayrimenkul 
degerleme kuruluu ise listeden cikarilmitir. Mevcut listede yer alan 3 gayrimenkul 

degerleme kuru1uu da hiç rapor hazirlamamitir. Sonuc olarak 2020 2. ceyrek dOneminde 

133 gayrimenkul degerleme kuru1uu TGBM'ye aktif olarak rapor bilgilerini iletmitir. 
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30 Haziran 2020 tarihi itibariyla SPK tarafindan gayrimenkul degerleme hizmeti 

verilebilmesi konusunda yetkilendirilen gayrimenkul degerleme kurulularinin toplam sayisi 

136 olmutur. 

DEERLEME UZMANLARININ AKTiF ALISMA DURUMU 

GAYRi,&NKUI 
DEERLEME 

WMANI 

-. 

(*) 

523 

TOPLAM 

5.653 
Sektördeki 6ayrirnenkul DeerIerne Uzmanlari 

(denetmenler dahit) 

Kadrolu Gayrimenkul Degerlerne Uzrnanlari L653 
523 5003 

Sözlesrneli Gayrimenkul Degerlenie Uzmanari 2827 

Toplam Gayrirnenkul Degerleme Uzrnanlari 
(denetmenler haric) 

4.480 523 5003 

SektOr calian Sayilari 

(*) Ortak: 2020 yzlz ilk bir sure kadrolu, bir sure sozlemeli olarak gOrev almi 

calianlardir. 

2020 Yilimn ilk 3 çeyreginde aktif Birlik tiyesi olan 9.616 adet degerleme uzmani 

bulunmaktadir. Bu sayi onay bekleyen, askida olan ye vefatlarla birlikte 10.998 dir. 

Denetmenler dabil aktif olarak ça1ian lisansli uzman sayisi 2019 yilinin ilk 6 ayinda 5.056 
adet iken bu sayl 2020 yihnin ilk 6 ayinda 5.003 olarak gerceklemitir. Sektörden 

ayrilmalarin önceki yillarda oldugu gibi 2020 yilinda da devam ettigi gorUlmektedir. 

Birlik uyesi uzmanlarin yaklaik %48'i aktifolarak 2020 yihnda rapor hazir1amamitir. 

SUREçLER - DEERLEME RAPORLARI URETIM SURES 

Degerleme raporlarinin icerikleri zaman icerisinde degimektedir. Ozellikie son yfilarda 

yasal dflzenlemeler geregi ye müteri talepleri ile rapor iceriklerinde önemli degiildilder 
o1mutur. Bu degiikliklere ise her yii yeni ilaveler gelmektedir. 

Oivan bu içerik degiik1ik1eri ilave bilgiler eklinde olmutur. Omegin BDDK 

düzenlemeleri sonucu <<Enerji Kimlik Belgesi>> bilgisi önem kazanirken, <<Imar Barii 

Kanunu kapsaminda alinan <<Yapi Kayit Belgesi>> en temel incelenen belgeler arasina 

girmitir. Bazi mtiteriler <Em1ak Rayic Degeri>> nm rapora ekienmesini talep etmitir. 

have ekienen her bilgi sadece rapor yaziminin uzamasi gibi dUuntilmeme1idir. Onemli olan 

bu bilgilere ulamak için harcanan caba ye efordur. Ulkemizde halen bir cok bilgiye dijital 

ortamda saghkh bir ekilde ulailamamaktadir. Uiailabilenlerin de bir cogu kurum teyidi 
gerektirmektedir. 

Kurum aratirmalarinda sagiikh veriye ulamak zor ye zahmetlidir. Tainmaz dosyalarinin 

ariv dosyalarirnn ayrintih incelenmesi gerekmektedir. Arivler dijital olsa dahi bircok beige 

ye fotograflanan icerikleri ayrintih olarak incelenmektedir. 
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Deer1eme uzmanllan sadece yen toplayicisi olmayip toplanan bu verileri i1emekte, anlamli 

hale getirip rapora dönütflrmektedir. Bir baka deyi1e veriyi toplamak tek baina yeterli 

degildir. Toplanan bu yeni verilerin de yorumlanmasi, ilenmesi ye anlamh hale 

getirilerek raporlanmasi gerekmektedir. 

Ayrica raporlara ekienen thm veriler rapor kontrol birimlerinin yUkiinü artirmaktadir. 

Ekienen veriler raporu yazan degerleme uzmanlanna ilave yük getirdigi gibi raporu kontrol 

eden degerleme uzmanlarma da benzer eki1de i yUkU yaratmaktadir. 

TUrn bu sebeplerle son yillarda raporlarin üretim süreleri arti göstermi$ir. 

DEERLEME RAPORLARININ içERi! GELISTI 

2016-2020 Döneminde Rapor !çeriklerinde Gelen have Uretim Süreleni Sure dk 

* Son yillarda banka sistemlerine ekienen info kalemleri (uavt kodu, tarnmaz ID, 
posta kodu, enlem-boylam vs.) 
*Enerji kimlik belgesinin sorgulanmasi, belediye dosyasinda taranmamisa, yer 
gorme esnasinda binada ve/veya bina yoneticisinden sorgulanmasi 10 

*Kentsel dOnUihn bOlgesinde kalan tainmaz1ar için cevre ye Sehircilik Ii 
Mudurlugu'ne gidilerek dosya sorgulamasi yapilmaktadir. 60 

*TCMB Ticani Bilgi endeksleri banka sistemilenine gore ortalama 15 dk. arasi 
zaman kaybina neden olmaktadir. Finans kururnlanmn çogu ticari endeks 
bilgilerinin karmaikhgi nedeni ile bu bilgileri otomatik cekinemektedir. (5 -25 
dk) 

15 

*Fjnans  kurumlanmn bir kismimn coklu degerleme talepleri için tek tek giri 
istemesi her birinin ayn ayn i1em yUkU getirmesi, beher i1em için yUk 5 dk 
*Finans  kurumlan sistemlerinin cogunda artik her bir bagimsiz bOltim için arsa 
degeni, kira degeri vs. gibi deger kalemlerinin ayn ayri hesaplamp sisteme 
ginilmesinin istenmesi (son yillarda raporlara dabil edilmi olup her bagimsiz 
icin) 

4 

*B alandan  bazilarmm ekienti (tahsisli, yOnetim plam ile be1in1enmi) alanlar 
gibi tainmaza dahil edilen alanlar için ayni ayn deger kalemlerini talep ediyor 
olmasi, (her bagimsiz icin ortalarna) 

5 

Daha Once çikti almarak teslim edihni raponlarm dijital ortamda tekrar mobil 
imza ile imzalanarak sisteme eklenmesi. (4-5 dk) 
*Takbis  sisteminde projelere u1ai1abi1iyor olunsa da bUyiik sikrnti vardir. 
Eknanin acilmasi, goruntulenrnesi, dogru ye kontrol edilebilir saglildi eki1de 
gönUntU almak cok zordur. Projeler indirilememektedir, ekrarn buyutme 
kucUltme, tekrar buyutme..vs stireçler projenin bUyuklugU ye karik1igma gore 

30 

*Bazi  fmans kurumlarnirn natamam ye coldu tainmaz1ar için sistemleri mUsait 
olmayip gini1ende tarn bir kaos yaanmaktadir, sistemleni yetersiz kalmaktadir. 4 

*Baz1  finans kurumlarmrn hala rapor yazilim sistemi kullanmamasi; raponlanmn 
excel ye word formatmda yazilip tamamlanmasindan sonra banka sistemlerine 
rapor icenisindeki bir cok bilginin yeniden banka sistemi icerisine eldenmesi ye 
raporun excel word olarak buraya yUklenmesi 

15 

*Bazi  fmans kururnlanmn raporda yen almasim istedilderi risk kodu uygulamalan 5 
* Belediyelerde emlak rayici sorgulamasi 10 
Takbis Performansina ye Tapu Adedine GOre Degikenlik 124-173 dk 
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öZET SUREç 

2016 Rapor Hazirlanma SQresi 420 Dakika Ortalama 

2018 Rapor Hazirlanma Süresi 520-573 Dakika Ortalama 

2020 Rapor Hazirlanma Süresi 578- 597 dakika ortalama 

2016-2020 Surec Uzma % Kayip %37-42 tlave performans gerekIiIii 

  

EKSTRA TALEPLERE ORNEKLER 

Bata finans kuru1u1ari olmak üzere degerleme raporu talep eden kurumlarin degere 

u1amada gereken bilgi ye belgelerin diinda da baka talepleri olmaktadir: 

OSB smirlari icindeki cahma1arda 18. madde erhinin bulunmasi durumunda ubeden 

(firmanin OSB'ye borcunun olup olmadigina dair) yazi talep edilmesi, yazi aimmadan 

raporun once satii güç olarak kapatilmasi, yazi geldikten sonra da yazi teyit edilip sonra 

raporun tekrar revize edilmesi, 

Nitelikli tainmaz1arda sistem evrak boyut kisitlamasi sebebiyle zaman kaybedilmesi, 

Tainmaz icerisinde çekilen fotograflarda (kiise1 verilerin korunmasi kanunu kapsaminda) 

konut sakinlerinin olmamasina dikkat edilmesi, fotograf karesine girmise göruntünün 
silinmesi için photoshop uygulanmasinin istenmesi, 

Bazi bankalar için mUteri nushalarirnn ayrica hazirlatilmasi, 

Hacizierin sisteme tek tek girilmesini talep edilmesi. PDF formatinda olan TAKBIS 

belgesindeki verilerin manuel olarak tek tek sisteme giriinin yapilmasi, 

Bankaya alt risk kodlar.nin girilmesinin degerleme irketinden isteniyor olmasi. 

Yapili tainmaz degerlemelerinde kolonlara bakilmasi, mimari projenin ye mahallinin statik 

proje uygun olup olmasi, eksik kolon veya kolonlar arasi acikhgin kontrolu, bazen video 

cektirilmesi ye duvarlar gomulu diye vurularak kontrol ettirilmesi, (degerleme 

uzmanlarinin statik uzman yerine konulmasi) 

Raporlara ücretsiz eki1de ilave tainmaz ekienecek ekilde revize yaptirilmasi, 

eklinde Ornekier artirilabilir... 

YAP! KAYIT BELGESINiN RAPOR URETIM SURESNE ETKIS! 

2019 senesinde tmar Barii Kanunu kapsaminda alinan Yapi Kayit Belgelerinin hayatimiza 

girmesi ile; Yapi kayit belgesi a1mi mUlkler tapuya tescil olmamisa kontrolUnUn mtilkün 

cinsi ye karmaik1igina gore rapor üretim sürelerini 60-100 dk arasi uzattigini 
gormekteyiz. 

Kanun ye yOnetmelikte her ne kadar Yapi Kayit Belgesi alindiginda, alinan belgenin belediye 

arivine mal sahibi tarafindan ekletilmesi belirti1mi olsa da bu ilemin yapilmadigi 
gOrUlmektedir. Dolayisiyla degerleme umanlarimiz proje uyumsuzlugu olan her tainmaz için 

Yapi Kayit Belgesinin varhgini ayrica aratirma zorunda kalmaktadir. 
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Ayri aratirma1ar sonucu elde edilen Yapi Kayit Belgesi ornegi tek baina yeterli 

olmamaktadir. Eger Tapu MudurlUgunde tescile konu edi1memise belgenin yapi ile 

uyumlulugu karmaik tespitlerle rnUmkün olabilmektedir. 

Yukarida özetlenen nedenlerle Yapi Kayit Belgesi tek baina degerleme sUreçlerini uzatan 

ye zor1atiran bir aratirma konusu o1mutur. 

Standart Konut Degerleme Raporu Maliyet ca1imasi 

NITELIK SENARYO 

2. GRUP 1. DERECE 
(Mevcut Tarifede 1-250 M2 KONUT) 

3 YIL TECRUBE BELGEL! 
DEERLEME UZMANI 
TARAFINDAN HAZIRLANAB!LECEK 
NITELIKTE ISLEMLER 

TEMEL MALiYETLER 

Operasyon Elemani Sure (Dakika) 
TL/dak 

. . 
mahyeti 

TL maliyeti 

Iinatanmasi 30 
0,6865 

20,6 

tin takibi 15 
0,6865 

10,3 

Ariv1eme 10 
0,6865 

6,9 

Takbis Ahmi 
0,6865 

TOPLAM OPERASYON SURES! 60 41,2 

Eksper Hizmet Suresi 
TL/dak 

. . 
maliyeti 

TL mahyeti 

On çahma 15 
1,5807 

23,7 

Yer görme 40 
1,5 807 

63,2 

Belediye imar durumu ye dosya incelemesi 
1,5807 

71,1 

Yer görme ye belediye ziyareti için yolda gecen ye 
mtiteri ile bu1uma sUresi 

90 
1,5807 

142 3 

Enerji kimlik belgesinin sorgulanmasi 10 
1,5807 

15,8 

Takbis ekrandan inceleme sUresi 
1,5807 

Sahada cevre aratirma 
1,5807 

71,1 

Info kalemleri (uavt kodu, tainmaz ID, posta 
kodu, enlem-boylam vs.) 1,5807 

7 9 

Deger harici kira degeri vs. Gibi deger 
kalemlerinin de ayri ayri hesaplanip sisteme 

girilmesi 
8 

1 5807 
12,6 

Yapi Kayit belgesi ye kayit belgesi uygunlugu 
kontrolü (%25) 20 

1,5807 
31 6 
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Masa bai ça1imasiIrapor yazimi 90 
1,5 807 

142,3 

Raporukapama 5 1,5807 

Mobil imza 
1 5807 

lade için geri cahma %7 (Koyu balik1arin 
toplaml)** 11 

1,5807 
18 0 

TOPLAM EKSPERTIZ SURESI 424 670,9 

Kontrol&Denetim Süresi 
TL/dak 
maliyeti 

TL mahyeti 

Denetmen kontrolti 50 
1,6380 

81,9 

Yapi Kayit belgesi ye kayit belgesi uygunlugu 
kontrolU (%25) 

5 
1,63 80 

8 2 

Itirazlari tekrar degerlendirilmesi (%10) 
1,6380 

8,2 

*TCMB Ticari Bilgi endeksleri banka sistemlerine 
girilmesi -manuel 

2 
1,6380 

3 3 

Deger harici kira degeri vs. Gibi deger kalemlerinin 
de ayri ayri hesaplamp sisteme girilmesinin denetimi 

4 
1,6380 

6 6 

Mobil imza 
1,6380 

8,2 

TOPLAM DENETIM SURES! 71 108,1 

Sorumlu Degerleme Uzmani (SDU) 
TL/dak 

. 
mahyeti 

TL maliyeti 

SDU 2. denetim (%20) 10 
2,9706 

29,7 

tadenin denetimi (%10) 1 
2,9706 

3,0 

Mobil imza 5 
2,9706 

14,9 

TOPLAM ONAY SURES! 16 47,5 

Muhasebe Operasyonu TL/dak 
mahyeti 

TL mahyeti 

Mutabakat yapilmasi 
0,6865 

2,7 

Fatura Kesilmesi & Takip & lade 
0,6865 

2,1 

TOPLAM ONAY SURES! 7 4,8 

TOPLAM DEERLEME RAPORU URET!M 
578 dk/adet 872 TL/adet 

GAYIRMENKUL ADEDINE VE NITELI(INE BA(L1 DE(ISKENLER 
Agirlik 

Orani (%) 
Sure 

(Dakika) 
Kentsel dönUüm bolgesinde kalan tainmaz1ar için çevre ye 

Sehircilik Ii Mudurlugu'ne gidilerek dosya sorgulamasi yapilmaktadir. 2 5°/ ' 60 
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coklu degerleme talepleri için tek tek sisteme girilmesi, (beher i1em 
için yUk 5 dk) 

13°/ 70 

Tahsisli, yönetim plani ile be1ir1enmi alanlar gibi tainmaza dahil 
edilen alanlar için ayri ayri deger kalemleri tespiti 13 0°/ ' ° 5 

Rapor Sistemi Kullanmayan Bankalarin yarattigi vakit kaybi 13,8% 15 
Baka Resmi Kurum tncelemeleri 5,0% 90 

TUketici Hakem Heyetine fatura cikartilmasi 1,0% 2 
SPK BDDK UVAP KVKK Bildirimleri 15,0% 7 

DIOER EK DEMSKELNLERIN SUREYE 
ORTALAMA ETKtSi 2021 

dk 
TL/dak 

TL maliyeti 

18,89 1,5807 29,9 

TOPLAM MALIYET 597 dk/adet 902 TL/adet 

Sektörel ye fllkesel bazli minimum karlilik bekientisi 15% 135,35 

2021 Yih Asgari Ucret Tarifesi 1-149 m2  Konut için olmasi 
gereken minimum hizmet bedeli 

1038 
TL/adet 

2020 yih 1 adet konut flyatina gore oransal arti bekientisi %57 

**Iade  Sebepleri: Degere itiraz, olçüm ye resmi daire tekrar incelemesi 

01.01.2021 tarihinden itibaren degerleme firmalari tarafindan istihdam zorunlulugu getirilen 

uzman yardimcilarimin maliyeti tabloya ek1enmemitir. 
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YILLARA GORE KARSILASTIRMALI ENDEKSLER 
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0.00 2013 107,40 106.97 107,19 107.00 114,00 108,00 107.80 107,19 109,67 100,36 100.00 

2014 3,1.7 6.38 7.77 7.00 12,00 8,02 3,93 8,33 2014 116,37 113,77 114.97 112,49 129,96 116,64 112,04 114,07 120,36 116,06 100.33 

1.919. 0.9.1 5.71. 726 0.00 0.00 12.10 3)2.11 

203333.40 

10.77 2015 126,41 120,27 120,32 114.49 120.96 128,30 123,36 123,33 124.25 123,73 120,00 

1.016 3.03 9,94 5.20 32.00 70.00 17.00 5,58 

tote a .4I 

15,28 2016 137,19 13722 134,71 140,34 155.95 141,13 130,25 104,71 140,64 140,04 133,33 

5011 1.1,92 25.67 13,70 420 19,00 9,C'3 3,83 7,23 2017 153,55 152,63 153,16 154.79 185,50 153,84 105,24 150.13 164,74 155,55 148.33 

0018 23.313 23,94 29,97 1430 1.0,00 12,03 14,47 
t011yliltol 

11,91 2018 184,72 204,04 194,46 176,46 204,14 172,30 154,80 194,41 184.30 184,42 166,00 

2019 1.1.94 7.336 9,93 512,00 25.63 24.612 23.73 15,06 2019 206,99 259,06 213.10 264,69 255,18 210,65 191.54 212,92 244,51 220,40 191,00 

2020 11,89 18,20 15.05 9,00 25,00 22,00 22,58 15.01 2020 231,15 258,93 245,20 263,51 318,97 260,65 204,79 245,09 289,38 262,60 219,67 

2001 12.00 11.09 15.50 9,00 20,00 22.00 9,11 

00210,1,031 

57,00 2021 258,09 287,41 273,39 314.48 082.70 017,99 256.18 278,20 318.41 298,73 344,80 
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YILLARA GORE KARSILASTIRMALI ENDEKSLER 

KARSILASTIRMAU ENDEKSLER 

50,01 
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 

— — — Y43onu 05b1r,ye1UFE EndeOsi 2012-100) 

— — — Y,llonu Enbrvle (IOFE.UFE)/2 Endeksi (2012-100) 

—Aukml0 Bedelleri )çn TerifeArti Endeksi (2012-100) 

—Yden0eerleme0renbn Endek3 (2022-100) 

— — — YOSon,, ltiber1yle LiFE lndekd (2012-100) 

—SMMMl iiTor4eArU3 Endel15 12012-100) 

— NoterOk ca, lçn TerifeAr1 thdeli (2012-100) 

.0eermnme Ucreuerlylisk kOo Endel,era,etim sotee ert9otd00 a dm9' (2012-100) 

Turn endekslerin bi1eik haline gore %36 

Sadece finansal endeksler (TEFE, UFE Endeksleri) dikkate ahndiginda %24 

Benzer meslek gruplari endeksleri (SMM, Avukatlar, Noterler) dikkate alindiginda %54 

Sektör maliyetleri dikkate alindiginda yaklaik %57 oraninda bir arti gerektigi gOrulmektedir. 

Ayrica, halihazirda yurUrlukte olan ye uygulanmasina ilk balandigi tarihteki cok az veriye dayanan 
Asgari CJcret Tarifemizin kirilim cetveli ise, gunumuzde ihtiyaci kari1ayamaz duruma ge1mitir. 
Daha Once de Asgari Ucret Tarifemizin aksayan bOlümleri ye kirihmlan ile ilgi taleplerimiz o1mu, 
ancak kalici bir dUzenleme maalesefbugune dek saglanamamitir. Bugun GMB —Gayrimenkul Bilgi 
Merkezi sayesinde elinde yeterli yen olan sektör için tarifedeki kirihmlarin dUzenlenmesi emege 
uygun igUcü de38ngesinin korunabilmesi için son derece onemli bir konuma ge1mitir. 

Turn bu venter göz önflne ahndiginda sektörümüzün nitelikli bir eki1de ayakta durabilmesi 
için gerekli zam oraninin minimum %57 o1du  görulmektedir. Bunla birlikte pandemiden 
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kaynakh ekonomik daralma ye tUrn sektördeki zorlukiar göz önünde bulundurularak, bazi 

kalemlerin diger kalemleri sUbvanse etmesi ile bazilarinda ise sektör olarak fedakarhk yaparak 

aagidaki artilarla ekli tarife gosterildigi ekliyle duzenlenmitir; Sektördeki rapor yapim zamani, 

personel donanimi ye hangi raporu ne tip personel yaptirilabilecegi istatistikieri caliilmi ye 

kinlimlarla ilgili ihtiyac duyulan degiik1ik1erde aagida gerekceleri ile izah edilmitir. 

Mevcut tarifede tarafimizca talep edilen deisildik1er ye arti oranlari nedenleri ile birlikte 

aaida detayh olarak belirtilmistir.  

1. Grup Arsa ye Araziler: 

a. Tarla, Bag, Bahçe, Sera, Ozel, Orman, Arazi (üzerinde bina olmayan yapilar) 

Bu gruba giren gayrimenkullerin özellikle ulaim maliyetleri ye zaman zaman pazar aratirmasi 

si)resi standart degerleme raporlarindan daha fazia olabilmektedir. Bununla birlikte bu grupta 

yer alan tainmazlarin raporlanmasi ihtiyaci çiftçinin kredi kullanimina yoneliktir. Bu noktada 

Degerleme sektörü olarak Ulke ekonomisine destek olabilmek amaciyla bu grupta yer alan 

gayrimenkuller için %10,80 (Ekim Ayi Enflasyon Orani) oraninda arti talep etmekteyiz. 

b. Arsa (!mar plani kapsaminda üzerinde bina olmayan parseller) 

Mevcut tarifede yer alan kirihm gerek yatlrimcl gerek ise verilen emek göz önunde 

bulunduruldugunda Degerleme sektörU açisindan adil bir noktada degildir. 

1. Grup Oneri Tablo 

2020 Ucret Tarifesi Mevcut Durum 2021 Ucret Tarifesi Oneri Aciklama 

1. GRUP ARSA (tMAR PLANI 

KAPSAMINDA UZERINDE BINA 

OLMAYAN PARSELLER) 

1. GRUP ARSA (IMAR PLANI 

KAPSAMINDA UZERINDE B[NA 

OLMAYAN PARSELLER) 

1-1000 922 1-500 1.254 

1001-10000 1118 501-1000 1.520 

10.001-25.000 1507 1001-5000 2.366 

25.00 1 -CJZERI 1786 5.001-25.000 2.805 

25.001 m2 ftzeri, en Ust 

kinlima ödenen Ucrete 

ilave her bir 25 bin m2 
ye kadar alan için 200 

TL ekienerek 

hesaplamr. 
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Yukaridaki önerimizde de gorUlecegi Uzere genelde kticuk yatirimcilar tarafindan iktisap edilen 1-

500 m2  ile 501-1000 m2  arasi alana sahip arsalar için %36 orarnnda daha bUyuk alana sahip, arsalar 

için %57 oraninda bir arti önerilmitir. m2  

2. Grup Konutlar ye !yerleri 

Mevcut Tarifede 2. Grup Konut ye !yeri baligi altinda yer alan bölUmde mevcut aciklamada 1. 

Kisim Gayrimenkuller "Bagimsiz bölUm niteligi kazanmi Konut! Mesken, Dubleks Mesken, Villa, 

Bina, OfisItyeri veya konut amacli mUstakil binalar", 2. Kisim Gayrimenkuller ise "DUkkan, Plaza 

ye t Merkezleri (Kat irtifaki kuru1mu veya kuru1mami olmasi fark etmez)" olarak ifade edi1mitir. 

Goruldugu tizere ticari nitelikli olan Ofis ye t yerleri Konutlar ile birlikte degerlendirilmektedir. 

Ancak Ofis ye yen nitelikli tainmazlann degerleme cahmasi özellikle pazar aratirmasi ye deger 

takdiri noktasinda konutlarda ayrilmakta ye ek i yflku getirmektedir. 

2. Grup Konutlar ye I Yen !çin Mevcut ye Oneri Aciklama 

2020 Ucret Tarifesi Meveut Durum 2021 Ucret Tarifesi Oneri Aciklama 

2.GRUP KONUTLAR ye iSYERI 2.GRUP KONIJTLAR ye ISYERI 

Bagimsiz bölUm niteligi kazanmi Konut! 

Mesken, Dubleks Mesken, Villa, Bina, 

Ofis/!yeri  veya konut amacli mtistakil binalar 

Bagimsiz bölUm niteligi kazanmi Konut/ 

Mesken, Dubleks Mesken, Villa, Bina veya 

konut amach mtistakil binalar 

Dükkan, Plaza ye t Merkezieri (Kat irtifaki 

kuru1mu veya kurulmami olmasi fark 

etmez), 

DUkkan, Plaza ye  Ofis/Homeofis/iyeri  ye 

I Merkezleri (Kat irtifaki kuru1mu veya 

kurulmami olmasi fark etmez), 

a. Bagimsrz Bölüm Niteligi Kazanmi Konut/ Mesken, Dubleks Mesken, Villa, Bina 
veya Konut Amach Müstakil Binalar 

Ulkemizde iktisap edilen gayrimenkullerin bUyiik bölümU 150 m2 brüt kullanimimn altindadir. Alan 

bUyudiikce proje incelemesi, yer gorumU ye pazar aratirmasi i yükU de artmaktadir. Buna bagh 

olarak kirihmlarin degitiri1mesi önerilmitir. Bu nedenle bu ilk iki kirihmda %36, diger 

kinhmlarda ise %57 arti öneri1mitir. Bu gruba i1ikin örnek aciklama aagidadir. 
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2. Grup Bagtmsiz Bölüm Niteligi Kazanmi Konut/ Mesken, Dubleks Mesken, Villa, Bina 

Veya Konut Amaçh Müstakil Binalar Oneri Tablo 

2020 Ucret Tarifesi Mevcut Durum 2021 Ucret Tarifesi Oneri Aciklama 
2. GRUP KONUT (Bagimsiz bölUm nite1ii 2. GRUP KONUT (Bagimsiz bölum niteligi 
kazanmi Konut! Mesken, Dubleks Mesken, kazanmi Konut/ Mesken, Dubleks 
Villa, Bina veya konut amach mustakil 
binalar) 

Mesken, Villa, Bina veya konut amacli 
müstakil binalar) 

1-250 659 1-149 896 
251-500 822 150-250 1.035 

501-1000 987 251-500 1.550 
1001-5000 1481 501-1000 2.325 

5001 veflzeri 2378 1.001-2501 3.733 
2.500 m2 Uzeri, en üst kinlima ödenen 
Ucrete ilave her bir 2.500 m2 ye kadar alan 
için 200 TL eklenerek hesaplanir. 

b. Dükkan, Plaza ye OfisfHomeofis/iyeri ye I Merkezieri (Kat irtifaki kurulmu veya 

kurulmami olmasi fark etmez) 

Ozellikler ofis ye iyer1erinin bu bölUm altina tainmasi önerimizin kabulU ile ofis ye i yen yatirimi 

yapan kucuk yatlrlmclnin zarar gormemesi için ilk kirihm araligi kuctik yatirlmclnln alim gUcUne 

hitap eden 1 ile 50 m2  arasi olarak dUzenlenmitir. Bu bahk altinda birinci ye ikinci kinlimlara %36 

diger kirilimlara ise %57 arti önerilmektedir. Dukkan, Plaza ye Ofis/tyeri ye I Merkezieri (Kat 

irtifaki kurulmu veya kurulmairn olmasi fark etmez). 

2.Grup Dükkan, Plaza ye OfisIHomeofis/Iyeri ye ! Merkezieri (Kat irtifaki kurulmu veya 
kurulmami olmasi fark etmez) Oneri Tablo 

2020 Ucret Tarifesi Mevcut Durum 2021 CJcret Tarifesi Oneri Açiklama 

2. GRUP Dtikkan, Plaza ye t Merkezieri 
(Kat irtifaki kurulmu veya kuru1mami 
olmasi fark etmez), 

2. GRUP DUkkan, Plaza ye 
Ofis/Homeofis/Iyeri ye I Merkezieri (Kat 
irtifaki kurulmu veya kurulmami olmasi 
fark etmez), 

1-100 723 1-50 983 
101-500 856 51-250 1.164 

501-2.000 1.055 251-500 1.656 
2001-5000 1.641 501-1000 2.576 

5001-20.000 2.378 1001-2500 3.733 
20.001veUzeri 2.855 2501-5000 4.482 

2.500 m2 Uzeri, en Ust kinlima ödenen 
iicrete ilave her bir 12.500 m2 ye kadar alan 
için 200 TL eklenerek hesaplanir. 
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Ozel Tescilli Mülkler 

Mevcut Tarifede Ozel Tescilli MUlkler baligi altinda yer alan gayrimenkuller mevcut tarifede tam 

olarak tanim1anmami olup, vatandalarca an1ailmasi zor bir durumdadir. Degerleme sektörU 
acisindan bakilacak olursa da bu gruba giren gayrimenkullerin degerlemesi know-how 

gerektirmekte ye daha fazia zaman almaktadir. 

Mevcut tarifede bu bahk altinda sadece "2960 sayili Bogazici Kanunu kapsamindaki yahiar ile 
ayni kanun kapsamindaki eski eser niteliginde gayrimenkuller (tescilli)" yer almaktadir. Ancak 
tarihi yuzyillar öncesine dayanan ye derin kUltUrel mirasa sahip Ulkemizde tarihi eser statUsUne haiz 
cok sayida yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin degerlemesinde farkh resmi kurumlarda aratirma 

yapilmasi gerektigi gibi degerin belirlenmesi aamasinda da özellikli gayrimenkuller olmasindan 
sebeple cok daha detayh ye derin pazar aratirmasi yapilmasi gerekmektedir. Bu goruler iiginda 
bu bahk altindaki gayrimenkul türlerinin taniminin yeniden dUzenlenmesi önerilmektedir. 

2960 sayih Bogazici Kanunu kapsamindaki yahiar için arti orani önerimiz %57'dir. 

Ozel Tescilli Mülkler !çin Mevcut ye Oneri Açiklama 

2020 Ucret Tarifesi Mevcut 
Durum 

2021 Ucret Tarifesi Oneri 

Açiklama 

OZEL TESCILLI MULKLER OZEL TESCILLI MULKLER 

2960 sayili Bogazici 
Kanunu kapsamindaki 
yahlar ile ayni kanun 
kapsamindaki eski eser 
niteliginde gayrimenkuller 
(tescilli) 

3490 

2960 sayili Bogazici 

Kanunu kapsamindaki 
yahlar 

5479 

Tarihi eser statüsUnde olan 
ye bu statüsti tapu ve/veya 
belediye kayitlarinda 
tesci11enmi turn 

mülklerde 

Gayrimenkulun 

girdigi ücret skalasimn 
%5 0' si skaladaki esas 
ücretine ilaveten 
eklenir 

3. Grup Enerji ye Akaryakit Tesisleri 

Bu grupta yer alan Akaryakit istasyonlari için gectigimiz dönemde önemli bir Ucret iyiletirmesi 
yapi1mitir. Degerleme sektörU olarak bu tür gayrimenkuller için yapilan iyi1etirmenin hakkaniyetli 
oldugunu duUnmekteyiz. Buna bagh olarak makul bir ücret seviyesine gelen her gayrimenkul turü 
icin olacagi gibi bu grup için arti onari önerimiz %10,80 (Ekirn Ayi Enflasyon Orani) oramndadir. 
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4. Grup Imalathane, Atölye, Depo, Hangar Yapilari, Fabrika, Kucuk ye Buyukba Hayvan 

ye Tavuk ciftlikleri 

Bu grupta yer alan gayrimenkullerin ilk iki kirihmindaki gayrimenkuller için arti orani önerimiz 

%36'dir. Ancak bu tarz gayrimenkullerde kullanim alani bUyUdukce degerleme calimasi için 
harcanan sure, emek, dikkat artmaktadir. Bu nedenle kullanim alani arttikca edinilen Ucretin 

iyi1etirilmesi gerektigi dUunü1mektedir. 

4.Grup Uretim, Depolama ye Sinai Nitelikli Yapilar Oneri Tablo 

2020 CJcret Tarifesi Mevcut Durum 2021 Ucret Tarifesi Oneri Aciklama 

4. GRUP URETIM, DEPOLAMA ye SINAI 

NITELiKLi YAPILAR 

4. GRUP URETIM, DEPOLAMA 
SINAI NiTELIKLI YAPILAR 

1-500 723 1-500 983 

501-2000 922 501-2000 1.253 

2001-10.000 1.249 2001-10.000 2.507 

10.001-25.000 2.389 10.001-25.000 3.760 

25.001-50.000 3.965 25.001-50.000 5.452 

50.001-100.000 4.524 50.001-100.000 6.270 

100.001 ye üzeri 5.589 
100.000 m2 üzeri, en üst kirilima ödenen 
ücrete ilave her bir 100.000 m2 ye kadar 

alan için 350 TL ekienerek hesaplanir. 

5. GRUP HIZMET AMALI KULLANILAN GAYRIMENKULLER 

Mevcut Tarifede 5. Grup Hizmet Amach Kullanilan Gayrimenkuller baligi altinda yer alan 
mulklerin kendi aralarinda siniflandinimadigi gorUlmutUr. Bu grup altinda aciklama "Ahveri 
Merkezleri, Hastane, Saghk Tesisi, Okul, Otel, Turn Konaklama tesisleri, KültUr Tesisleri, Sinema 
Tiyatro vs, Dugun Salonlan , Nikah Daireleri, Spor Tesis ye Kompleksi, (otopark dahil brüt alan), 

Dini tesisler, askeri tesisler" eklindedir. 

Mevcut aciklama ile ayni kullanim alanina sahip bir dugun salonu ile bir otel için ayni Ucret temin 
edilmektedir. Bu gerek iletrne sahibi vatanda gerek ise degerleme sektörU için adaletsiz bir durum 
yaratmaktadir. Ayni kullanim alanma sahip bir dugun salonu ile bir otelden elde edilen gelirler 
benzer olmayacaktir. Bu nedenle "Aliveri Merkezleri, Hastane, Saglik Tesisi, Okul, Otel, TUrn 
Konakiama tesisleri" için daha detayli aratirma yapilmasi gerekmekte ye daha derin bir know-how 
ortaya koyulmaktadir. Bu grupta yer alan tainmazlar için Aliveri Merkezleri, Hastane, Saghk 
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Tesisi, Okul, Otel, Turn Konakiama tesisleri ile KUltUr Tesisleri, Sinerna , Tiyatro vs, Dugun 

Salonlari , Nikah Daireleri, Spor Tesis ye Kornpleksi, (otopark dahil brUt alan), Dini tesisler, askeri 

tesisler ayrilmasi ye farkli Ucret skalasi uygulanmasi gerektigi duUnUlmektedir. Bu skalaya sosyal 

tesisler tanimi da ek1enmitir. 

5. Grup Hizmet Amach Kullarnian Gayrimenkuller !çin Mevcut ye Oneri Aciklama 

2020 Ucret Tarifesi Mevcut Dururn 2021 Ucret Tarifesi Oneri Aciklama 

5.GRUP HTZMET AMALI KULLANILAN 

GAYRIMENKULLER 

5.GRUP HIZMET AMALI 

KULLANILAN GAYRIMENKULLER 

A1iveri Merkezieri, Hastane, Saglik Tesisi, 

Okul, Otel, Turn Konaldarna tesisleri, KUltUr 

Tesisleri, Sinerna, Tiyatro vs, Dugun Salonlari 

Nikah Daireleri, Spor Tesis ye Kornpleksi, 

(otopark dahil brUt alan), Dini tesisler, askeri 

tesisler 

Kültür Tesisleri, Sinema, Tiyatro vs, Dugun 

Salonlari , Nikah Daireleri, Spor Tesis ye 

Kompleksi, (otopark dahil brUt alan), Dini 

Tesisler, Askeri Tesisler, Sosyal Tesisler 

Aliveri Merkezleri, Hastane, Saglik 

Tesisi, Okul, Otel, Turn Konaklama tesisleri 

(otopark dali! brUt alan) (Kat irtifaki 

kurulmu veya kurulmarni olmasi fark 

etmez) 

Bu ayrimin yapilmasi akabinde kuçuk yatirimciyi gozetmek adina kirilirniarda da farkh1ama 

yapilmasi önerilrnektedir. Kültur Tesisleri, Sinema, Tiyatro vs, Dugun Salonlari , Nikah Daireleri, 

Spor Tesis ye Kompleksi, (otopark dahil brüt alan), Dini tesisler, askeri tesisler, sosyal tesisler 

nitelikli gayrimenkullerde en kucuk kirilirn alanindakiler için %10,80 (Ekirn Ayi Enflasyon Orani) 

orarnnda digerleri için %36 orarnnda arti öneri1mitir. 

Aliveri Merkezieri, Hastane, Saglik Tesisi, Okul, Otel, Turn Konakiama tesisleri (otopark dahil 

brüt alan) (Kat irtifaki kuru1rnu veya kurulmami olmasi fark etrnez) baligi altrna giren 

gayrimenkuller için ise gUncel rnaliyetler dikkate alinarak yeni bir Ucretlendirrne öneri1rnitir. 
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5. Grup Hizmet Amaçh Kullanilan Gayrimenkuller Oneri Tablo 

2020 Ucret Tarifesi Mevcut Durum 2021 Ucret Tarifesi Oneri Aciklama 
5. GRUP HIZMET AMALI 
KULLANILAN GAYRIMENKULLER 

5. GRUP HIZMET AMALI 
KULLANILAN GAYRIMENKULLER 

1-2000 1.316 KültUr 
Tesisleri, 

1-500 1.458 
2001-5000 1.824 501-1000 2.48 1 

KUltUr Tesisleri, 500 1-10000 2.378 Sinema, 1001-2500 3.234 
Sinema, Tiyatro 1000 1-25.000 3.726 Tiyatro vs, 2501-5000 5.067 

Duguri 25.001-50.000 4.790 Dugun 5001-50.000 6.5 14 
Salonlan, Nikah 
Daireleri, Spor 
Tesis ye 

50.00 1- 
100.000 

5.85 5 
Salonlari, 

Nikah 
Daireleri, Spor 

50.001-100.000 7.962 

Kompleksi, 
(otopark dahil 
brut alan), Dini 
tesisler, askeri 
tesisler 

100.001 ye 
üzeri 

6.387 

Tesis ye 
Kompleksi, 

(otopark dahil 
brUtalan), 

Dini tesisler, 
askeri tesisler, 
sosyal tesisler 

100.001 veüzeri 8.686 

Aliveri 1-1000 2.635 
Merkezleri, 100 1-2500 4.129 

Hastane, 2501-10.000 6.192 
Saglik Tesisi, 10.00 1-25.000 7.740 
Okul, Otel, 

Turn 
25.001-50.000 9.675 

Konaklama 
tesisleri 

(otopark dahil 50.001 m2 üzeri, en üst 

brtit alan) (Kat kinhma ödenen ücrete 

irtifaki ilave her bir 25.000 m2 ye 

kurulmu veya kadar alan için 500 TL 

kurulmami 
olmasi fark 

etmez) 

eklenerek hesaplanir. 

6.Grup Toplu Degerleme 

Bu gruba giren 1. Gruptaki tainmaz1ara i1ikin oranlar aynen korunmutur. 

2. gruba giren tainmazlara i1ikin ise yeni bir öneri oluturu1mutur. Toplu degerlemelerde, 

harcanan zaman ye emek önemli bir maliyet unsurudur. Bu tUr çahmalarda cogu zaman 1 'den fazia 

uzman gorevlendirilir. Buna karihk mevcut ücret tarifesinde bu alan için ayrilan pay oldukca 

düüktUr. Ayrica 101 adet ile 500 adet bagimsiz bölUmün degerlemesi ayni Ucrete tabidir, bu dururn 

hem degerleme uzmarn hem de mUteri acisindan adaletsizlik yaratmaktadir. Bu balik için artan 

kirihmli bir öneri getirilmitir. 
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6. Grup Toplu Degerleme Oneri Tablo 

2020 Ucret Tarifesi Mevcut Durum 2021 Ucret Tarifesi Oneri Aciklama 

6. GRUP TOPLU DEOERLEME 6. GRUP TOPLU DEOERLEME 

2.Gruptaki yer alan 
tainmazlardan ayrn 
degerleme raporuna 
konu olan ye ayrn 
tarihte ye tek seferde 
degerleme cahmasi 
yapilan birden fazia 

bagimsiz tainmazin 
degerlemesi 

Degerleme konusu 
tainmaz1ardan en 
buyUk tainmaz için 
degerleme 
tarifesindeki tam ücret, 
digerlerinden her bin 
için girdigi gruptaki 
Ucretin %75'i 

2-20 adet arasi 

Degerleme konusu 
tainmaz1ardan, en yuksek 
ücret grubuna giren tainmaz 
1cm degerleme tarifesindeki 
tam Ucret; digerlerinin her bin 
için girdigi gruptaki Ucretin 

%15'i 

5710 21-100 adet arasi 

100 adet gayrimenkule kadar 
ilk 20 gayrimenkul yukaridaki 
ekilde hesaplanmak kaydi ile 

kalan gayrimenkullerin her 
bin icin girdigi gruptaki 
ücretin %7,5'i 

101-500 adet 
arasi 

100 adet BB için alinan flcrete 
ilaveten her tarnmaz için 15 
TL 

501 ye üzeri 
500 adet BB icin ahnan ücrete 
ilaveten 1.000 TL 

7.Grup ye 8.Grup gayrimenkuller teklif ahnarak calimasi yapilacak mUlkier olup bu gruplarla 
ilgili herhangi bir farkh önenide bulunulmamitir. 
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9.Grup Daha Once Degerlemesi Yapilan Gayrimenkulun Yeniden Degerlemesi 

Bu grupta tamm ye kirilimlar farkh1atiri1mitir. Revize çalima1arinin kisa aralikiarla istenmesi, bu 
kisa aralikiarda çahmanin bir kisminin tekrarlanmasi hem sUre hem emek yUku getirmektedir. Buna 

gore; 

2020 Ucret Tarifesi Mevcut Durum 2021 Ucret Tarifesi Mevcut Durum 

9.GRUP - DAHA ONCE DEERLEMESi 
YAPILAN GAYRIMENKULON YENIDEN 
DEOERLEMESi 

9.GRUP - DAHA ONCE DEERLEMESi 
YAPILAN GAYRIMENKULON YENtDEN 
DEERLEMESi 

Ina halindeki 

gayrimenkultin 
tamamlanma seviyesimn 
tespiti amaciyla yapilan 

degerlemeler 

Guncel tarifenin %30 
U 

Resmi kurum aratirma1ari 

yapilmadan ina halindeki 
gaynmenkulun tamamlanma 

seviyesinin tespiti amaciyla  3 ay 
icinde yapilan degerlemeler 

GUncel 
tanfenin 
%50Tsi 

Resmi kurum aratirma1ari yapilarak 

ina halindeki gayrimenkulUn 
tamamlanma seviyesinin tespiti 

amaciyla  3 ay icinde yapilan 
degerlemeler 

GUncei 
tarifenin 

%75'i 

Daha Once hazir1anmi 
bir rapora i1ikin olarak 

ayni degerleme 
kuru1uundan rapor 

tarihini takiben 12 ay 
icerisinde talep edilecek 

revize raporlar 

Guncel tarifemn 
0/ 50'si 0 

Daha once hazir1anmi bir rapora 
ilikin olarak ayni degerleme 

kuru1uundan rapor tarihini takiben  3 
ay içerisinde talep edilecek revize 

raporiar 

Güncel 
tanfenin 
%75'i 

10. Grup Diger Katsayi Uygulamasi ile Bedeli Hesaplanacak Degerleme Raporlari 

Mevcut tarifede bulunmayan "Imar piani degiikligine dair deger arti payi hakkindaki yonetmeiigin 
4 ç maddesindeki deger arti payinin belirienmesi için hazirlanacak degerleme raporiari", "SPK 
mevzuati cercevesince yapilacak degerleme raporlari" ye "TC Vatandahk edinimi ye yabanci 
uyruklu vatandalann gayrimenkul aiim satimi kapsaminda yapilacak degerieme raporlari" için ayri 
bir bOlum acilarak bu gayrimenkul tUrlerinin Ucretleri farkiilatirilmandir. 

Imar plani degiikIigine dair deger arti payt hakkindaki yonetmeligin 4 c 

maddesindeki deger arti payinin belirlenmesi için hazirlanacak degerleme raporlari: Bu 
mUlkler için halihazirda mevcut ücret tarifesinden rapor hazirianmaktadir. Ancak rapor icerisinde 
arsalarin hem mevcut imar durumu ile degeri hem de imar degiik1igi ile o1uacak degeri 
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belirtilmekte, bunun için iki ayri cahma yapilmaktadir. Bu hem sUreyi etkileyen hem de daha 
nitelikli uzmanin görev almasini gerektiren bir ca1imadir. TUrn bunlarin ötesinde vergi amacli 
yapilan degerlemeler önemli riskier icermektedir. Verginin hesapianmasinda kullanilacak olan 

degerleme faaliyetlerinde yapilacak hatalar vergi ziyasl, hatali vergi tahsi!i vb. sonuclar 
dogurabileceginden deneyimi yuksek degerleme uzmanlarinca çift kontrollü eki1de yapilmasi 
gerekmektedir. TUrn bunlar duUnU1dUgunde bu kapsamda yapilan degerleme iiern1erinin 

ücretlerinin fark1i!amasi gerektigi dUUnU1mektedir. 

• SPK mevzuati cercevesince yapilacak degerleme raporlari: SPK mevzuati kapsaminda 
yapilan degerleme ça1ima1ari daha fazia özen, deneyim ye know-how gerektiren bir husustur. Bu 
gruba giren raporlar direkt olarak sektörUmUzUn duzenleyicisi konumundaki SPK tarafindan 
inceienmektedir. Ayrica bu mevzuat kapsamindaki raporlar özellikie TCMB'de yatirimlarim 
degerlendiren vatanda1arin da ba vurdugu önemli bir kaynak konumundadirlar. Bu raporlarin 

hazirlanmasinda sektörUn gene! teamUlU tek!if aimmasi yonundedir. Maa!esef U!ke ekonomisi için 
son derece yUksek öneme sahip o!an bu raporlamalar i sahip!eri tarafindan zaman zaman sadece 
bir formalite o!arak gortilmekte ye hak edi!en ücretler temin edilememektedir. Burada 

sektörUmUzUn dönernin ekonomik kou11ari itibari i!e i saglayabi!mek için dUUk tek!ifler 
vermesinin de rolU bulunrnaktadir. Yukarida belirtilen kritik önemi goz öntinde bu!unduruldugunda 
hem i sahiplerini hem de deger!eme kuru1uianni SPK rnevzuati cercevesindeki degerlerne 
raporlarinin ücretlendirmesinde SPK'nin belir!emesi önem arz etmektedir. 

• TC Vatanda1ik edinimi ye yabanci uyruklu vatandaiarin gayrimenkul aiim satimi 
kapsaminda yapilacak degerieme raporiari: Turkiye Cumhuriyeti Vatanda!igi edinimi yabanci 
uyruk!u vatandaiarin gayrirnenku! aiim satimi kapsaminda yapilacak deger!eme raporlari Dev!etin 
vergi kazanci acisindan son derece önem arz etrnektedir. Mevcut piyasa koui!arinda yabanci 
uyruklu vatanda1ar degerieme hizrneti ahminda 3. parti iletme!erden danimanhk almakta ye 
deger!eme firmalarina ödenen Ucreften cok daha faz!asini bu i!etme1ere ödemektedirier. Bu bi!gi!er 
iiginda bu raporiarin hazir!anmasinda degerieme sektörU ile yabanci uyruk!u vatanda arasindaki 
aracilarm ortadan ka!dirilabi!mesi ye Devietin vergi kaybina ugramamasi adina daha detayh ye derin 

incelemeler yapi!masindan ortaya cikan ek i yUkUnUn rapor Ucret!erine yansitilrnasi gerektigi 
dUnüimektedir. Cumhurbakanimizin da yakindan takip ettigi tUm gayrimenkul aiim satimiarinda 
degerleme raporu hazir!anmasi hususunun bu bahk altinda deer1endiri1memesi  gerektigi önemli 
bir konu o!arak one cikmaktadir. 
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10. Grup Dier Katsayi Uyguiamasi ile Bedeli Hesaplanacak Degerieme Raporiari 

2020 CJcret Tarifesi Mevcut 

Durum 
2021 Ucret Tarifesi Oneri Aciklama 

10. GRUP DtiER 

KATSAYI UYGULAMASI 

ILE BEDELI 

HESAPLANACAK 

DEOERLEME 

RAPORLARI 

10. GRUP DiciER KATSAYI UYGULAMASI tLE 

BEDELI HESAPLANACAK DEERLEME RAPORLARI 

Mevcut tarifede bu ba1ik yer 

almamaktadir. 

Imar Piani degiikligine dair 

Deger arti payi hakiundaki 
yonetmeligin 4 c 

maddesindeki deger arti 

payinin belirlenmesi için 

hazirianacak degerleme 
raporlari 

Girdigi gruptaki ücretin 
minimum 4 misli, üst 
limit sinirlamasi 

olmaksizin 

SPK mevzuati cercevesince 
yapilacak degerleme 
raporlari 

Girdigi gruptaki ücretin 
minimum 4 misli, üst 
limit sinirlamasi 

olmaksizin 

TC Vatandalik Edinimi ye 

Yabanci uyruklu 

vatandalarin gayrimenkul 

aiim satimi kapsaminda 
yapilacak degerleme 
raporlari 

Girdigi gruptaki ücretin 

minimum 2 misli, üst 
limit smirlamasi 
oimaksizin 

Bunlarin dimda tarifede yer aimasi önerilen açiklama ye hususlar ise aagidadir. 

U1aim Ucreti olarak her bir degerleme raporu baina mesafe siniri olmaksizin 2OTL olarak 

degerleme kuru1uuna ödenecektir. 

Iin niteligi veya baka gerekcelerle müteri tarafindan talep edilmesi ve/veya degerleme firmasi 

tarafindan gerekli gorulmesi halinde uzmanin ikametgâhindan farkli bir ilde gorevlendirme 

gercek1eirse u1aim ücreti taraflar arasinda ayrica belirlenir. 
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Ayrica, hali hazirda yurUrlUkte olan ye uygulanmasina ilk balandigi tarihteki çok az veriye dayanan 
Asgari Ucret Tarifemizin kirilim cetveii ise, gUnumuzde ihtiyaci karilayamaz duruma geimitir. 

Daha Once de Asgari Ucret Tarifemizin aksayan bOiUmieri ye kirilimlari ile ilgi taleplerimiz olmu, 
ancak kahci bir dUzenleme maalesefbugune dek saglanamamitir. BugUn GBM—Gayrimenkul Bilgi 

Merkezi sayesinde elinde yeterli yen olan sektOr için tarifedeki kirilimlarin dUzenlenmesi emege 
uygun igUcu dengesinin korunabilmesi icin son derece Onemli bir konuma gelmitir. 

Asgari Tarifede Yer Almasi Onemli Dier Hususlar I Dip not onerilerimiz 

• Degerieme ucretierinin, degerieme ii balamadan once belirlenmesi gerekmektedir. Birlik 
uyelerince verilecek degerieme hizmetieri için i bu esaslaria belirlenen ücretierin odenmesi; 
degerieme hizmetine konu varligin aiim satiminin gerceklemesi, bu varhkla ilgili bir kredi aiim 
iieminin tamamlanmasi da dâhil olmak üzere hizmetin verilmesi diinda herhangi bir arta 

baglanamamali, herhangi bir sebeple Ucretin odenmemesi bagimsizhgi etkiiemelidir. 

• Tarifede belirtilen brUt metrekare buyuklUiderinin belirlenmesinde flili olarak kulianilan 
alanlarin dikkate ahnmasi Onemlidir. Bagimsiz bOlümierde ye binalarda, mUstakii veya kat 
irtifakh olmasi fark etmeksizin flili olarak kullamian alanlar (otoparkiar ye ortak alanlar, diger 
teknik vb alanlar dâhil) Uzerinden tarife uygulanmasi gereklidir. 

• Finans Kuruiulari kat irtifaki kuruimami gayrimenkulierde, Uzerinde kat irtifaki kurulmu gibi 
çaiima bekleyebilmekte ye ucretiendirmeyi arsa rapor Ucreti Uzerinden yapmak 

isteyebilmektedir. Oysa sOz konusu çaiimalarin Uretim sUresi birbirinden oidukca farkhdir. 

Bunun da Onüne gecilmeiidir. 

• Konu hakkinda Kuruiunuz tarafindan verilmi gOru bulunmakta ise de; Ozeliikle buyUk aianh 

arsa ye tarlaiarda 5m2  kulUbe bile olsa tarifeyi o kalemden Odeme yak1aimi mevcuttur. Bu 

nedenle degerleme konusu gayrimenkulun tapuda kayitli niteligi ile fiuii kuilanim niteligi 
arasinda bir fark var ise ye bu fark nedeniyle iigiii gayrimenkul i bu asgari ücret uygulama 
esasiarinin ekli tarifesindeki grupiarin birden faziasinin kapsamina giriyor ise Ucretin 

belirienmesinde yuksek olan ücret grubu dikkate alrnmaiidir. 

• Biriik Uyelerinin, degerleme hizmetini tUmuyle baka bir biriik Uyesinden diardan hizmet alimi 
yoiuyla gerçekietirebilmeleri ancak mUteriyie yapacakiari degerleme hizmeti soziemesinde 
buna izin veren bir hUkUm bulunmasi artiyla mümkUndUr. Bu kapsamda Odenecek ücret ye 
masraflar iie bunlarin Odenmesine ilikin esaslar degerleme hizmeti veren birlik uyesi ile 
diardan hizmet sagiayan biriik üyesi arasinda yapiiacak yazili sOziemede Onceden belirlenir. 

• Biriik Uyeierinin degerieme hizmetini tumuyie baka bir birlik Uyesinden diaridan hizmet alimi 
yoluyla gercek1etirmeieri durumunda hizmet bedeli oiarak belirlenen ticret asgari ticret 
tarifesinde belirienmi Ucretlerin %50'sinden az oimamak kaydiyla masraflarm ise tamami dahil 
edilerek Odenir. 
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SoNuç 

Degerleme faaliyetlerinin baarisina bu faaliyetlerden elde edilen gelirlerin yuksek olmasi olumlu 
etki yaratacaktir. 

Degerleme kuru1u1ari ye degerleme uzmanlari verdikieri degerleme hizmetinden iyi bir gelir elde 

etmelidirler. Boylelikle mesleki yatirimlari da artacaktir. 

Degerleme raporlarina ödenecek olan ücretlerin artmasi, sadece degerleme kuru1u1ari ye 

degerleme uzmanlarirnn gelirlerinin artmasi anlamina gelmeyecektir. irket1erin ye uzmanlann 

mesleki yatirimlarinin da artmasrni saglayacaktir. Ortalama egitim seviyesini daha yukari 

taiyacak, ara kademe yoneticiler de istihdam edebilecekierdir. 

Meslek olmaya giden ilk yol iyi bir egitimden, sonrasinda da iyi bir gelirden gecmektedir. 

TKGM sorgulamasinin birlik tarafindan yapilmasi durumunda ilave maliyetin degerleme firmalari 

tarafindan saglanacak olmasi ise yine degerleme firmalarinin hâlihazirdaki yUkUnU agir1atiracaktir. 

Bu maliyetin degerleme firmalarina yuklenmesi sektörel ge1iimi saglamasi gerek meslek 

orgutUmUz TDUB 'un tiyelerinin zayiflamasina yol açacaktir. 

Sonuç olarak sunumda anlatilan sebeplerle 2021 yih için degerleme raporu ücretlerinde Ekli 

tarifede belirlenen ücret artisi + Ulaim Ucreti  istenilmektedir. Buna i1ikin asgari Ucret tarifesi 

önerisi ekte u1unmaktadir. 

Ek 1: 2021 yih Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi önerisi 

Ek 2: Birlik Payi Gerekçeleri 
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